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\CTUALIDAD

Corporativa

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

ENTRA EN VIGOR EL TEXTO DEFINITIVO
DE LA LEY DE TRABAJO A DISTANCIA

Ley 10/12021, de 9 de julio, de trabajo a distancia

Con fecha de 10-07-2021 fue publicado en el BOE NUm. 164, el texto
definitivo de la Ley de trabajo a distancia. Una formula que hasta
hace unos anos era residual en Espana, apenas un 4% de los empleados
la utilizaban de forma habitual, pero que con la pandemia se extendio
mucho mas hasta ser muy habitual en diferentes lugares, y pasados
los momentos mas duros se ha mantenido en muchos lugares. Se
estima que actualmente el porcentaje de trabajadores que pueden
hacerlo desde sus casas puede rondar el 12%.

Esta Ley ya se encontraba en vigor al ser aprobada por Real Decreto
el pasado 23 de septiembre. Ahora las Cortes lo han validado e
introducido algunos pequefos cambios, que tienen que ver con
motivos de discriminacion que pueden sufrir los trabajadores vy,
sobre todo, el régimen sancionador.

:Qué necesitas saber de la ley del teletrabajo?

Vamos a ver alguna de las caracteristicas que marcan esta legislacion.

» Esta ley solo afecta a aquellos trabajadores a distancia que presten en esta modalidad un minimo
del 30% de su jornada laboral, para lo cual se establece un periodo de referencia de 3 meses.

» Serd voluntario, tanto para el empleado como para la empresa.

» Regulado por un acuerdo que se anexard al contrato vigente, o en los nuevos contratos. También

entraria dentro de la negociacion colectiva, la principal referencia para saber las condiciones.
Serd reversible, tanto para la empresa como el trabajador, y dejar de trabajar a distancia o
negarse a ello no puede ser causa de despido justificado.




» Igualdad de derechos respecto al resto de trabajadores presenciales. Esto es algo especialmente
importante, puesto que en muchos casos los teletrabajadores no son considerados para lograr un

ascenso en igual medida que aquellos que si estdn en la oficina.

:Qué debe contener el acuerdo de teletrabajo entre empresa y empleados?

Seguin detalla el Articulo 7 de la Ley,

> Inventario de los medios, equipos v herramientas que exige el desarrollo del trabajo a
distancia concertado, incluidos los consumibles y los elementos muebles, asi como de la vida

util o periodo mdximo para la renovacion de estos.

Enumeracion de los gastos que pudiera tener la persona trabajadora por el hecho de prestar
servicios a distancia, asi como forma de cuantificacion de la compensacion que obligatoriamente
debe abonar la empresa y momento y forma para realizar la misma, que se corresponderd, de
existir, con la prevision recogida en el convenio o acuerdo colectivo de aplicacion.

Horario de trabajo de la persona trabajadoray dentro de él, en su caso, reglas de disponibilidad.
Porcentaje y distribucion entre trabajo presencial y trabajo a distancia, en su caso.

Centro de trabajo de la empresa al que queda adscrita la persona trabajadora a distancia y
donde, en su caso, desarrollard la parte de la jornada de trabajo presencial.

Lugar de trabajo a distancia elegido por la persona trabajadora para el desarrollo del
trabajo a distancia.

Duracion de plazos de preaviso para el ejercicio de las situaciones de reversibilidad, en su caso.
Medios de control empresarial de la actividad.

Procedimiento a seguir en el caso de producirse dificultades técnicas que impidan el normal
desarrollo del trabajo a distancia.

Instrucciones dictadas por la empresa, con la participacion de la representacion legal de las
personas trabajadoras, en materia de proteccion de datos, especificamente aplicables en el
trabajo a distancia. Al mismo tiempo previa informacion a la representacion legal de las personas
trabajadoras, sobre seguridad de la informacion, especificamente aplicables en el trabajo a
distancia.

Duracion del acuerdo de trabajo a distancia.

Los puntos mas polémicos han sido los dos primeros, qué medios debe recibir el teletrabajador
para ejercer su trabajo desde casa y sobre todo, como se compensan los gastos en los que
incurre al hacerlo desde su propio hogar. En estos casos, al quedar bajo el paraguas de
acuerdo entre empresa y empleado o la negociacion colectiva, se matiza mucho esta cuestion.

Sanciones de la ley de teletrabajo

Hay que tener en cuenta que las sanciones no entraran en vigor hoy, sino que tienen una
moratoria de casi tres meses y no entran en vigor hasta el 1 de octubre. Se estipulan como:

» Leves se castigaran con multas de 70 a 750 euros.
P Las graves iran de 751 a 7500 euros.
P Las muy graves podradn ir desde 7501 euros hasta 225.018 euros.

En el caso de las sanciones graves o muy graves se pueden incrementar de forma progresiva si
afectan a dos o mas trabajadores. El objetivo de estas sanciones es lograr que las empresas se
tomen en serio sus obligaciones y cumplan con la ley, puesto en ya algunos sindicatos han
denunciado que ha quedado en papel mojado.

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

Ley 10/12021, de 9 de julio, de trabajo a distancia

https://www.boe.es/boe/dias/2021/07/10/pdfs/BOE-A-2021-11472.pdf




AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

PREVENCION Y LUCHA CONTRA EL FRAUDE FISCAL

Con fecha de 10-07-2021 fue publicada en el BOE Num. 164, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de
medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, por la que se establecen normas contra
las practicas de elusion fiscal que inciden directamente en el funcionamiento del mercado
interior, de modificacion de diversas normas tributarias y en materia de regulacion del juego.

La presente Ley, con vigencia general desde 11 de julio y que transpone la Directiva 2016/1164, aborda
diferentes ambitos, como es el establecimiento de una norma general anti abuso, un nuevo
régimen de trasparencia fiscal internacional, el tratamiento de las denominadas asimetrias hibridas,
la limitacion de la deducibilidad de intereses y la regulacion de la llamada imposicion de salida.

Espana ya regula esta figura tanto en la normativa del Impuesto sobre Sociedades como en la del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, pero en esta Directiva se introducen algunas novedades
que resulta necesario incorporar, y que a continuacion detallamos las mas relevantes.

PRINCIPALES MODIFICACIONES LEGISLATIVAS

Impuesto sobre Sociedades

Entre otras modificaciones, se incluyen diversos tipos de renta susceptibles de ser objeto de imputacion
en este régimen que no estaban recogidos hasta este momento en la ley espafola tales como las
derivadas de operaciones de arrendamiento financiero o de actividades de seguros, bancarias y otras
actividades financieras.

También se introduce la prevision de la Directiva de que cuando el traslado de activos haya sido objeto
de una imposicion de salida en un Estado miembro de la Union Europea el valor determinado por ese
Estado miembro sera aceptado como valor fiscal en Espana, salvo que no refleje el valor de mercado.

Finalmente, al margen de la Directiva, se establecen requisitos adicionales para que las sociedades de
inversion de capital variable (SICAV) puedan aplicar el tipo de gravamen del 1%.



Impuesto sobre la Renta de no Residentes

Se introduce supuesto del traslado de activos al extranjero desde un establecimiento permanente
situado en territorio espanol.

En relacion con el fraccionamiento, se anade un nuevo supuesto previsto de generacion de un impuesto
de salida para el caso de que se produzca un traslado, no de un elemento aislado, sino de «la actividad»
realizada por el establecimiento permanente.

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)

Entre otras reformas, se modifica el texto con la
finalidad de que el o la adquirente de un bien a
través de un contrato o pacto sucesorio se
subrogue en el valor y fecha de adquisicion que
tenia dicho bien en el o la causante, siempre que
el mismo se transmita antes del transcurso de
cinco anos desde la celebracién del pacto
sucesorio o del fallecimiento de este ultimo si
fuera anterior.

Esta nueva Ley acaba con la reduccion del 60% del alquiler de vivienda a la que tenia derecho
el propietario, aunque no hubiera incluido en la autoliquidacion todos los ingresos. Hasta ahora,
bastaba con que declarara su existencia, incluso en el procedimiento iniciado por Hacienda para
regularizar su situacion. Sin embargo, a partir de ahora sélo los ingresos incluidos en la autoliquidacion
se tienen en cuenta para la reduccion del 60% (modifica el articulo 23.2 de la Ley del IRPF).

Y los propietarios de viviendas en alquiler tampoco tendran derecho a la desgravacion del 60% si
ha habido rendimientos erréneamente calculados en la autoliquidacion y regularizados por la
Administracion, es decir, no habra reduccion del 60% si el propietario declaréo menos ingresos
o si se dedujo indebidamente gastos. Es decir, perdera solo la reduccion de la parte de ingresos no
declarados o gastos indebidamente deducidos.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Se modifica la base imponible del impuesto, sustituyendo el valor real por valor, concepto que se
equipara al valor de mercado.

Impuesto sobre el Patrimonio

Anade como deben valorarse los seguros de vida cuando el tomador o la tomadora del seguro no tenga
la facultad de ejercer el derecho de rescate.

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Se modifica la base imponible del impuesto, sustituyendo el valor real por valor, concepto que se
equipara al valor de mercado.

Se introduce la sujecion, a la modalidad de transmisiones patrimoniales, de las operaciones de las
compras a particulares de articulos de oro y joyeria por parte de comerciantes de este sector empresarial.
Mercado de Valores

Se suprimen las referencias del precepto al valor real en la valoracion de bienes inmuebles, y se
sustituye, a efectos del ITPyAJD, por el valor de referencia.



Impuesto sobre el Valor Ahadido

Incorpora una serie de modificaciones con el fin de evitar interpretaciones erroneas que pudieran dar
lugar a situaciones de abuso o fraude, en especial en materia de responsabilidad tributaria.

Destaca la extension del supuesto de responsabilidad subsidiaria del pago de la deuda tributaria que
alcanza a quien ostente la titularidad de los depositos distintos de los aduaneros correspondiente a la
salida o abandono de los bienes de estos depositos.

Impuesto General Indirecto Canario

Se incorporan las modificaciones incluidas en el Impuesto sobre el Valor Ahadido en materia de
responsabilidad tributaria en el ambito de las liquidaciones aduaneras.

También, con efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de 2021 que no
hayan concluido a la entrada en vigor de esta Ley, se modifica la Ley 19/1994, de 6 de julio, de
modificacion del Régimen Econémico y Fiscal de Canarias.

Impuestos Especiales

En el ambito de los impuestos especiales de fabricacion, se modifica la Ley para realizar un ajuste
técnico en la definicion de los depositos fiscales.

Represion del Contrabando

Se establece que cuando se realice una de las conductas tipificadas como contrabando y la misma
no sea constitutiva de delito, dicha conducta sea tipificada como infraccion administrativa.

Jurisdiccion Contencioso-administrativa

Se clarifica el régimen de autorizacion judicial
de entrada en el domicilio de las personas
obligadas tributario o la obligada tributaria
que haya sido solicitada por la Administracion
Tributaria en el marco de una actuacion o
procedimiento de aplicacion de los tributos.
Esta reforma también se incluye en la LGT
(Ley General Tributaria).

Ley General Tributaria

Reconoce, entre otras reformas, la prohibicion del establecimiento de cualquier mecanismo
extraordinario de regularizacion fiscal que implique una disminucion de la cuantia de la deuda
tributaria, y, por tanto, una vulneracion de los principios de ordenacion del sistema tributario, plasman-
do asi a nivel legal un claro parametro de constitucionalidad, reconocido ya por el Alto Tribunal.

También se aclara el régimen de devengo de intereses de demora en el caso de obtencion de una
devolucion improcedente.
Catastro Inmobiliario

Para el caso en que no se disponga, o no sea posible certificar el valor de referencia de un inmueble, se
establece la regla alternativa para la determinacion de la base imponible.



Haciendas Locales

En relacién con el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, se actualizan las referencias normativas
para la consideracion de grupo de sociedades y se aclara que la regla para el calculo del importe neto de
la cifra de negocios se debera aplicar con independencia de la obligacion de consolidacion contable.
Medidas para la prevencion del fraude fiscal

Se adecUa, de acuerdo con los nuevos parametros internacionales, el término de paraisos fiscales al de
jurisdicciones no cooperativas.

Regulacion del juego

Destaca la habilitacion de mecanismos adecuados para colaborar en la prevencion y la lucha contra la
manipulacion de las competiciones deportivas y combatir el fraude que puede producirse en las
apuestas deportivas.

Actuaciones en la prevencion y lucha contra el fraude (Ley 7/2012)

Se limita a 1.000 euros el pago en efectivo en las operaciones, en las que alguna de las partes
intervinientes actue en calidad de empresario o profesional.

Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862

Se modifica el régimen de revocacion del nimero de identificacion fiscal para que las entidades
inactivas cuyo niUmero haya sido revocado no puedan realizar inscripciones en ningun registro publico.

Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(Ley 11/2009)

Se establece un gravamen especial sobre la parte de los beneficios no distribuidos que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni estén en plazo legal de
reinversion y se adectan las obligaciones de suministro de informacion a la nueva tributacion.

Medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19 (RDLey 11/2020)

Se establece una medida de suspension temporal de los plazos de prescripcion de acciones y derechos
previstos en la normativa tributaria, limitando los efectos de esta medida a aquellos plazos de
prescripcion que, sin tener en cuenta dicha suspension, finalicen antes del dia 1 de julio de 2021.

Dada la extension del Real Decreto, a continuacion le facilitamos enlace directo

a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

B@E Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion
UNOM 164 ] y lucha contra el fraude fiscal

10 julio 2021

https:/www.boe.es/boe/dias/2021/07/10/pdfs/BOE-A-2021-11473.pdf




LA SEGURIDAD SOCIAL HA COBRADOD PARTE DE LA CUOTA
A L0S AUTONOMOS EN CESE DE ACTIVIDAD
AUNQUE ESTABAN ERENTOS

= LaSeguridad Social estaria cobrando de oficio un 0% de la cuota alos autdnomos que
estuvieron en cese de actividad a 3l demayo. El problema es que muchos estaban exentos.

La Seguridad Social habria cobrado
a todos los auténomos que
percibieron el cese de actividad
hasta el 31 de mayo un 10% de
su cuota, aunque muchos de ellos
han vuelto a solicitar las ayudas y
deberian haber estado exentos de
cotizar. Segun confirmaron fuentes
de la Federacion Nacional de
Asociaciones de Trabajadores
Autonomos (ATA), al parecer,
habria muchos autéonomos que, atin habiendo pedido las nuevas prestaciones
a lo largo del mes de junio y, por tanto, teniendo que estar exonerados de su
cuota, han recibido un cobro de, al menos, 28 euros en sus cuentas.

El Gobierno alcanzé el pasado mes un acuerdo con las organizaciones representativas
del colectivo con el que se articulan cuatro nuevas modalidades de prestacién
hasta septiembre -en las que no hay que pagar nada de cuota-, ademas de
exoneraciones parciales en la cotizacion para cubrir también a los antiguos
beneficiarios del cese de actividad que no accedan esta vez a las ayudas pero
si vinieran percibiéndolas hasta el mes pasado.

Por lo tanto, los auténomos que hayan sido beneficiarios de las ayudas por
cese de actividad hasta el pasado 31 de mayo, sélo habrian tenido que
pagar el 10% de su cuota a la Seguridad Social, ya que si no piden ninguna
prestacion tendrian exento el 90% del pago de su cuota. Si cotizan por la
base minima, el pago seria inferior a 30 euros.

El problema, segun fuentes consultadas, es que la Tesoreria no habria distinguido este
mes entre aquellos que han vuelto a solicitar las ayudas por cese de actividad vigentes
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hasta septiembre, y los que han preferido no solicitarlas, y habria cobrado por defecto
un 10% de la cuota a todos los que fueran beneficiarios del cese a 31 de mayo, con
independencia de si estaban exonerados al 100% del pago de sus cotizaciones o no.

Por su lado, fuentes de la Seguridad Social, ni han confirmado ni desmentido que se
se haya cobrado de oficio este 10% de la cuota a todos los autdbnomos que estaban en
cese de actividad en mayo. Ahora bien, si han advertido que esto puede tener que ver
con las exoneraciones decrecientes previstas del 90% para los antiguos beneficiarios de
la prestacion. En todo caso, cuando "la Tesoreria intercambie informacion con las
mutuas -para conocer al detalle quién si y quién no ha solicitado las nuevas
ayudas- se les regularizara".

Lo habitual es que sea la propia Seguridad Social la que ingrese, de
oficio, el dinero que ha cobrado indebidamente a algunos autonomos
por sus cotizaciones. En todo caso, recordamos, que siempre se puede solicitar
esta devolucion a través de la pestafia "devolucion de ingresos de regimenes y sistemas
especiales" que pone a disposicion la Tesoreria en su sede electronica.

Al parecer, todo ha podido ser debido a un descuadre entre el momento en el que las
mutuas reciben la solicitud del auténomo para acceder a la prestacién, envian la
informacion a la Seguridad Social, y la Tesoreria paraliza el cobro de las cuotas de cada
contribuyente. Hay que tener en cuenta que este proceso puede tardar varios dias y
que, sila comunicacion llega a la Administracién mas alla del dia 15, que es mas o menos
cuando se giran las cuotas de cada mes, se le pasara el cobro de sus cotizaciones al
autdbnomo aunque esté acogido a la prestacion, reconocieron fuentes de la Tesoreria.

En el caso de que asi sea, y el autdbnomo haya solicitado antes del 21 de junio el cese de
actividad y, aun con todo, haya tenido que pagar un 10% de su cuota, la Seguridad
Social tiene previsto en su web un apartado especifico para la "devolucidon de ingresos
de regimenes y sistemas especiales". En ese apartado, el autbnomo puede solicitar
la devolucion de estos ingresos indebidos y también consultar el estado de tramitacién
de su solicitud, tanto si se ha efectuado a través de este medio como si ha sido
presentado ante la Administracion de la Seguridad Social.

Se puede acceder a ella mediante SMS, usuario y contrasena, certificado digital
y Cl@ve. Para solicitar esta devolucion, tan sdlo es necesario cumplimentar el formulario
electronico y anexar, en su caso, los documentos que acompanan la solicitud.

E Eﬁ% o ;..‘;'}-"Eﬁ":."‘""“"- SEdE' CLronic: SUgeTEncias y quej Pregunkas frecuenie: Castellano
A C i | L L a
Devolucion de ingresos de regimenes y o -

sistemas especiales

Captura de pantalla Sede Electréonica Seguridad Social
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Asi, de forma opcional, el autdnomo podra adjuntar la siguiente documentacién, que no
podra superar los 10 mb:

Documentacion que justifique el derecho a la devolucion: sentencias, ndminas,
resoluciones administrativas o, en este caso, el reconocimiento por parte de la
mutua de la prestacion.

Documento de apoderamiento para actuar en nombre de un tercero. Sera
necesario adjuntario en el caso de actuar en nombre de un tercero, como puede
ser el caso del gestor que tramite la devolucion de su cliente auténomo.

Una vez realizado el tramite, el auténomo recibira un "justificante de la solicitud" en
formato PDF. Si no recibe el mensaje de confirmacién o, en su caso, se recibe un
mensaje de error o deficiencia de la transmisidon habra que realizar la presentacion en
otro momento o utilizar otros medios.

Cabe recordar que esta devolucion
solo correspondera a aquellos
autonomos que hayan solicitado
entre el 1 y el 21 junio alguna
de las 4 nuevas modalidades
de ayudas por cese de actividad
puestas en marcha y vigentes
hasta septiembre.

Los auténomos que formen parte del medio millén de cotizantes que si percibian en
mayo la prestacidon pero que no se hubieran acogido este mes al cese, se beneficiaran
de exoneraciones decrecientes durante los proximos cuatro meses en su cuota de la
Seguridad Social.

Estas exoneraciones seran de:

El 90% de la cuota de autonomos del mes de junio
(sdlo pagaran un 10%)

El 75% de la cuota de auténomos del mes de julio
(pagaranun 25%)

El 50% de la cuota de autonomos del mes de agosto
(abonaran la mitad de su cuota)

El 25% de la cuota de autéonomos del mes de septiembre
(pagaran el 75% de sus cotizaciones)

De este modo, los autdénomos que cotizan por la base minima tendran que
abonar en junio tan sélo 29 euros; en julio 72 euros; en agosto 145
euros; y en septiembre 216 euros.
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ESPANA MANTIENE EL MAYOR IMPUESTD
SOBRE SUCESIONES ¥ DONACIONES (ISD)

Espaina mantiene el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (ISD) con
mayor presion, que llega a alcanzar un tipo maximo del 81,6%. De los paises
del entorno, solo se acerca Bélgica, que cuenta con un tipo maximo del 80% para
las herencias entre no familiares. En el continente europeo, hasta 18 paises no
tienen en su politica fiscal el Impuesto sobre Sucesiones.

El tipo general maximo del ISD en Espaiia llega al 34% para sucesiones o donaciones
superiores a los 797.555,08 euros, segun apunta el Ultimo informe internacional de
EY sobre estos tributos, la Worldwide Estate and Inheritance Tax Guide 2021. Sin
embargo, el impuesto bruto resultante debe aumentarse aun mas mediante la
aplicacion de ciertos coeficientes adicionales.

Estos afiadidos contabilizan, entro otros asuntos, el patrimonio neto del adquirente
antes de la adquisicion o la relacion con el donante o el fallecido. Esto provoca que la
tasa maxima efectiva alcance el 81,60%. Es decir, la tasa general maxima
-el 34%- multiplicada por la tasa personal maxima -de 2,4- lo que da este
resultado del 81,60%.

Z¢Es confiscatorio?

Podemos recordar una reciente Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Baleares, de 14 de octubre 2020. El afectado inicid un proceso judicial por una
herencia. El heredero habia tenido que pagar 824.041 euros sobre una herencia de
1.425.323 euros, casi un 60%. Consideraba que tal cuota era inconstitucional, por
"confiscatoria y contraria al principio de capacidad econdmica". Sin embargo, el
Tribunal no aceptd su argumento. "Le viene a decir que una cosa es que el impuesto
sea elevado o cuantioso y otra que sea confiscatorio, que aunque se haya visto
obligado a vender parte de lo heredado y a pedir fraccionamiento, con intereses,
algo le queda y que su patrimonio no se ha visto comprometido".

Para otros expertos consultados, el problema en el ISD es la falta de armonizacion

entre las Comunidades Auténomas, al haberles concedido unas capacidades

normativas mal planteadas. A su juicio, "si se armonizara la tributacion a tipos de
gravamen razonables la cosa funcionaria mucho mejor".

\- o El ISD en Europa

N La mayoria de los paises europeos incluidos en el mapa actual cobran impuestos
sobre sucesiones o donaciones. Sin embargo, las herencias pueden ser gravadas
doblemente si se encuentran bajo dos jurisdicciones que aplican impuestos diferentes.
Por esta razon, los estados miembros de la Unidn Europea han instalado una serie
de mecanismos destinados a prevenir o aliviar la doble imposicion en caso de que
ocurra tal situacion.

En varios paises, como ocurre en Espafia, las tasas del impuesto varian segun la
region. La mayoria de los paises europeos no gravan las transferencias
por debajo de una determinada cantidad.
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Analisis de la STS 237/2021 de 4 de mayo
(vigencia de anotaciones de embargo)

ANTECEDENTES LEGISLATIVOS Y JURISPRUDENCIALES

Dispone el articulo 8
reventivas
os de la a de la anotacion misma,
salvo aquellas que tengan sefalado en la
Ley un plazo méas breve. No obstante
instancia de los interesados o por m
de las autoridades que las de

podran prorrogg:_s%por un plaz
aflos mas, siemp que el damiento

ordenando la prorroga sea presentado antes
de que caduque el asien__bd'. La anotacion
prorrogada caducard a los cuatro afios de la _
fecha de la anotacién misma de prérroga.
Podran practicarsefsucesivas ulteriores prorrogas en los mismos
términos. La caducidad de las anotaciones preventivas se hara constar en
el Registro a instancia del duefio del inmueble o derecho real afectado”.

De otro lado, establece el apartado tercero del articulo 1 de la Ley
Hipotecaria que “los asientos del Registro practicados en los libros que
se determinan en los articulos doscientos treinta y ocho y siguientes, en
cuanto se refieran a los derechos inscribibles, estan bajo la salvaguardia
de los Tribunales y producen todos sus efectos mientras no se declare
su inexactitud en los términos establecidos en esta Ley”.

Por su parte, dispone la regla segunda del articulo 175 del Reglamento
Hipotecario que “cuando, en virtud del procedimiento de apremio contra
bienes inmuebles se enajene judicialmente la finca o derecho embargado,
se cancelaran las inscripciones y anotaciones posteriores a la
correspondiente anotacion de embargo aunque se refieran a
enajenaciones o gravamenes anteriores y siempre que no estén



14

basadas en derechos inscritos o anotados con anterioridad a la
anotacion del embargo y no afectados por ésta. La cancelacion se
practicard a instancia del que resulte ser duefio de la finca o derecho,
con soélo presentar mandamiento ordenando la cancelacion, expedido de
acuerdo con lo previsto en el articulo 1518 de la Ley de Enjuiciamiento Civil".

A pesar del tenor literal de estos tres preceptos, el Tribunal Supremo,
en sus previas sentencias 282/2007, de 12 de marzo, 88/2015, de 23 de
febrero, y 427/2017, de 7 de julio, mantiene como criterio que la expedicion
de certificacion de dominio y cargas, de la que se ha de tomar razon
por nota al margen de la anotacion objeto del procedimiento de
ejecucion, fija la situacion registral del inmueble ejecutado en el
momento de su expedicion y determina las condiciones para la
adquisicion del bien, sin que cualquier situacion posterior, como
puede ser la caducidad la anotacion preventiva de embargo, afecte a
esa situacion, poniendo de relieve que “la aprobacion del remate y
la adjudicacion conlleva como efecto propio la cancelacion de todas las
anotaciones de embargo posteriores, que carecen de preferencia sobre
la que servia de apoyo a la ejecucion, pues la anotacion de embargo que
beneficiaba al ejecutante ha causado estado y producido su finalidad para
dicha ejecucion desde la fecha de la emision de la citada certificacion
de cargas y gravamenes"”.

Tras dictarse la referida sentencia 427/2017, de 4 de julio, la Resolucion
de la actual Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de
10 de octubre de 2017 - reiterada por otras posteriores como las de 19
de septiembre de 2018, 29 de marzo de 2019, 4 de abril de 2019, 6 de
septiembre de 2019, 24 de septiembre de 2020, o la mas reciente de 20
de noviembre de 2020 - , subrayo, sin embargo, que “podria pensarse
que, tras la Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de julio de 2017,
cuando se expida una certificacion de cargas en un procedimiento
de ejecucion de embargo, el registrador debera extender nota al
margen de la anotacion, y dar a dicha nota la virtualidad de prorrogar
indefinidamente la anotacion a la que se refiere. Sin embargo, no hay
apoyo legal que permita hacerlo. Es mas, si lo hiciera estaria
contraviniendo frontalmente el texto del articulo 86 de la Ley Hipotecaria,
y el espiritu de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero de 2000, que
acabo con la vigencia indefinida de las anotaciones preventivas
prorrogadas, precisamente para evitar un obstaculo permanente
para el mercado inmobiliario.

En conclusidon, debe diferenciarse la actuacion y proceder registral
de la actuacion en sede judicial. Registralmente el defecto debe ser
confirmado, sin que en via registral pueda determinarse la prorroga
indefinida de la anotacion preventiva de embargo, por el hecho de
haber sido expedida la certificacion de cargas, por cuanto la prorroga
de vigencia de las anotaciones preventivas viene determinada por Leyy
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su caducidad implica la pérdida de su prioridad registral. Pero, el actual titular

registral tiene a su disposicion los remedios previstos en el ordenamiento si
considera oportuna la defensa de su posicion juridica (articulos 66 de la Ley
Hipotecaria y 117, 594, 601y 604 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y sin que la
confirmacion del defecto suponga prejuzgar la decision que los tribunales, en
su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre cargas, mediante la
interposicion de las correspondientes tercerias de mejor derecho, o de
dominio, o por la ausencia de buena fe, con demanda a todos los interesados,
evitando su indefension (cfr. articulos 24 de la Constitucion Espafiola y 20 y 38 de
la Ley Hipotecaria)”.

La Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica entiende que, la
expedicion de la certificacion y la
extension de la nota marginal
“no suponen el cierre del Registro
ni siquiera la inalterabilidad de
la situacion del resto de
titularidades en él publicadas ni
la prorroga de la anotacion
preventiva extendida como consecuencia del mismo procedimiento”, de manera
que no corresponde al registrador, compelido por la aplicacion del articulo 86 de
la Ley Hipotecaria, “entrar en valoraciones sobre preferencia civil de
embargos, que quedan reservadas a los procedimientos judiciales, fuera del
ambito de la seguridad juridica preventiva, en la que la caducidad opera de
forma automatica”. Se niega asi que el pretendido “efecto cancelatorio” de la anotacion
preventiva cancelada pueda tener reflejo registral, en la medida en que “el asiento
soporte de la preferencia ganada ha devenido inexistente”, sin que pueda
atribuirse a la expedicion de la certificacion de dominio y cargas y a la extension
de la nota marginal un efecto de prorroga indefinida de la anotacion preventiva
a la que se refiere. Como resultado, se concluye que “la proteccion de los
derechos de titulares inscritos impone que el registrador rechace la inscripcion
del mandamiento cancelatorio que, sin prejuzgar su validez en el ambito procesal,
no puede desplegar su eficacia frente a terceros inscritos que mejore su rango
en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacidon que para ellos implicaba la anotacion
ahora inexistente”, remitiéndose para resolver la cuestion de fondo sobre las
preferencias de cargas a las tercerias de mejor derecho o dominio, o a las
reclamaciones apoyadas en la ausencia de buena fe.

SECRETARIA GENERAL
PARA LA INNOVACIC)NY CALIDAD
DEL SERVICIO PUBLICO DE JUSTICIA

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE JUSTICIA

DIRECCION GENERAL
DE SEGURIDAD JURIDICA
Y FE PUBLICA

Por lo tanto, conforme a la doctrina relacionada de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, el hecho de que se haya expedido la certificacion
de dominio y cargas que prevé la Ley de Enjuiciamiento Civil no implica ni su
conversion en otra anotacion ni su prorroga, ya que las anotaciones Unicamente
se prorrogan en la forma establecida en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria, sin
que en via registral pueda determinarse la prorroga indefinida de la anotacion
preventiva de embargo, por el hecho de haber sido expedida la certificacion de
dominio y cargas, por cuanto la prorroga de vigencia de las anotaciones
preventivas viene determinada por Ley y su caducidad implica la pérdida de su
prioridad registral.



LA SENTENCIA 237/2021, DE 4 DE MAYO

Con estos precedentes legislativos y jurisprudenciales, la Sentencia del Pleno
del Tribunal Supremo 237/2021, de 4 de mayo, que, precisamente, por ser una
sentencia del Pleno de dicho Alto Tribunal, sienta jurisprudencia, vuelve a entrar
en el estudio “en torno al efecto que puede tener la certificacion de cargas,
solicitada en el curso de la ejecucion de un determinado embargo objeto de
anotacion preventiva y de la que se deja constancia mediante una nota marginal,
respecto de la vigencia de la anotacion preventiva y su oponibilidad frente a
derechos inscritos o anotados con posterioridad a la anotacion preventiva de
embargo. Sobre todo cuando el plazo de cuatro afios de la anotacion preventiva
se cumple después de que se hubiera emitido la certificacion de cargas y antes
de que se hubiera practicado la inscripcion registral del decreto de adjudicacion
con el que concluye la ejecucion del bien embargado”.

Asi, la indicada sentencia, desgranando su jurisprudencia anterior, reconoce
una especial significacion al momento de emision por parte del Registro de la
Propiedad de la certificacion de cargas'y gravamenes del articulo 656 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, en cuanto que “la situacion registral que
proclama fija las condiciones para la adquisicion del bien inmueble de que
se trate, de forma que cualquier alteracion posterior - como puede ser la
caducidad de la anotacion de embargo extendida a favor del ejecutante - no
modifica dicha situacion”; para finalizar con la conclusion siguiente: “concurre en
esta cuestion una controversia entre la aspiracion del sistema registral de
otorgar una seguridad juridica preventiva por la informacion que otorga el registro,
de acuerdo con los asientos vigentes, y la seguridad juridica que la certificacion
registral de cargas ha de otorgar a quienes concurren a la ejecucion judicial.

En el primer aspecto, mientras no varie la regulacion de la anotacion
preventiva de embargo, que tiene un plazo de vigencia de cuatro afos, susceptibles
de prorroga por otros cuatros afios y de sucesivas prorrogas, la falta de prdrroga
de la anotacion conllevaria su caducidad y la cancelacion del asiento. De tal modo
que quien consulte a partir de entonces la situacion registral de la finca, no
cgnoceré de la existencia de aquel embargo.

En el segundo aspecto, la certificacion de cargas permite conocer las cargas y'

derechos anteriores al embargo por el que se sigue la ejecucidn, asi como
las condiciones en que se puede adquirir en dicha ejecucion (cargas que
no desapareceran con la adquisicion). Si en el interin caduca la anotacion de
embargo y se cancela este asiento y la nota marginal de la certificacion de
cargas, con el efecto legal de que se pierda la prioridad registral que legitimaria
al adjudicatario del bien en la ejecucion a obtener la cancelacion de las cargas y
derechos inscritos o anotados con posterioridad, también se genera una inseguridad
juridica sobre las adquisiciones en ejecuciones judiciales y en general vias de
apremio. (..) . La clave radica en el efecto de la emision de la certificacion de
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cargas, con la consiguiente nota marginal, que si se pretende «cause estado» y
produzca «su finalidad para dicha ejecucion desde la fecha de la emision de la
citada certificacion de cargas y gravamenes», con las matizaciones derivadas
del resefiado sistema de actualizacion permanente de informacion registral de la
finca hasta la subasta, tiene que tener una repercusion en la informacion registral,
en cuanto que impida la caducidad de la anotacion preventiva y la cancelacion del
asiento, aunque sea durante el tiempo razonable para asegurar la eficacia de
la informacion suministrada por la certificacion de cargas en aquella ejecucion
judicial. Solo asi se evita la falta de seguridad juridica preventiva advertida por la
Direccion General de los Registros y del Notariado” - actual Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica -, “en la medida en que el registro seguiria
informando de la existencia de la anotacion preventiva de embargo y la nota
marginal correspondiente a la certificacion de cargas. Frente a la objecion
formulada por la Direccion General de que no existe precepto legal que lo
explicite asi, baste advertir que un pronunciamiento jurisprudencial al respecto
seria la culminacion de una interpretacion sistematica y teleoldgica del ordenamiento
juridico, en concreto el registral y el procesal, en aras de la seguridad juridica.

Cuando la diccidn literal de los preceptos legales vigentes da lugar a una
contradiccion con una merma de seguridad juridica para el sistema de ejecucion o
vias de apremio, con remedios desproporcionadamente onerosos y en muchas
ocasiones insuficientes para quien adquiere confiado en la certificacion de cargas,
como es la terceria de mejor derecho o de dominio, los tribunales deben realizar
una interpretacion integradora de las normas del ordenamiento juridico. Si la
seguridad juridica preventiva pivota sobre la vigencia de los asientos registrales y
la informacion que en un momento determinado suministran, y en este caso la quiebra
de esta seguridad provendria de dar eficacia a-un asiento (anotacion preventiva
de embargo) que se habia cancelado, frente a los titulares de derechos o cargas
inscritos o anotados con posterioridad, ese riesgo de inseguridad se salvaria si no
llegara a cancelarse aquel asiento. Obviamente, la emision de la certificacion de
cargas y la extension de la nota marginal no pueden provocar una prérroga
indefinida, pues la ratio de la reforma legal introducida por la disposicion final 9.2 de
la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, fue evitar que las anotaciones preventivas
puedan convertirse en perpetuas mediante su prdrroga. De ahi que convenga
declarar que la solicitud de certificacion de cargas opera como una peticion
implicita de prdrroga de cuatro afios, a contar desde el momento de la emision
de la certificacion y la extension de la preceptiva nota marginal. Con ello se respeta
la finalidad perseguida por la Ley al prever en todo caso la necesidad de la
prorroga de las anotaciones preventivas y se asegura un plazo razonable dentro
del procedimiento de ejecucion en el que se acordd el embargo para hacer efectiva
la realizacion del bien y que el decreto de adjudicacion pueda inscribirse en el registro
con el efecto de cancelacion de las cargas y derechos posteriores a la anotacion
de embargo. Lo anterior supone una matizacion de la doctrina contenida en la
427/2017, de 7 de julio, en cuanto que la emision de la certificacion de cargas y la
extension de la nota marginal mas que «causar estado» definitivo, constituyen una
prorroga temporal, de cuatro afios, a la anotacion preventiva de embargo, de forma
que durante este periodo podra hacerse valer el efecto de cancelacion de cargas
posteriores del eventual decreto de adjudicacion dictado en esa ejecucion”.
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Finalmente, el parrafo segundo del Fundamento de Derecho séptimo de la tan

mentada sentencia 237/2021, de 4 de mayo, introduce un conclusiéon de caracter
trascendental a efectos registrales: “bajo la doctrina que acabamos de exponer, no
resultaba procedente la cancelacion por caducidad de la anotacion preventiva de
embargo de 18 de noviembre de 2009, después de que hubiera sido solicitada y
emitida la certificacion de cargas el 18 de octubre de 2010, mientras no transcurriera
el plazo de cuatro afios desde esta ultima fecha. De tal forma que, para cuando se
presentd al registro el testimonio del decreto de adjudicacion y el mandamiento de
cancelacion de cargas el 1 de agosto de 2014, la anotacion preventiva debiera haber
estado vigente, y por consiguiente resultaba procedente la inscripcion y la cancelacion
de cargas solicitada. En un caso como este, la registradora puede acceder a la
cancelacion de las cargas posteriores, dejando GUnicamente a salvo las eventuales
inscripciones de derechos adquiridos después de que en el registro ya no constara
la anotacion de embargo por haberse cancelado el asiento”.

RESUMEN DE LA INTERPRETACION SISTEMATICA Y TELEOLOGICA
DE LA SENTENCIA 237/2021, DE 4 DE MAYO, Y SU COHONESTACION

CON LOS ARTiCULOS 86 Y 1.3 DE LA LEY HIPOTECARIA Y CON
EL ARTICULO 175.2 DE SU REGLAMENTO DE DESARROLLO

El citado articulo 86 de la Ley Hipotecaria prevé que las anotaciones preventivas,
con un plazo general de cuatro afos de duracion, puedan. prorrogarse por cuatro
afios mas mediante una nueva anotacion preventiva de prérroga. Lo anterior ha
de cohonestarse, a juicio del Tribunal Supremo, con el articulo 656 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil y con la seguridad juridica que la certificacion
registral de cargas ha de otorgar a quienes concurren a la ejecucion judicial,
causando estado - ahora no de forma indefinida sino por un tiempo razonable a
su favor - y produciendo su finalidad para dicha ejecucion; lo que implica la
necesidad de que, una vez expedida la certificacion de dominio y cargas, la
nota marginal que la refleje impida la caducidad de la anotacion preventiva de
embargo durante un tiempo prudencial de cuatro anos desde su fecha para que
?Imljecutante pueda inscribir su titulo y obtener la cancelacion de las cargas posteriores|

1 |

Para ello, el Tribunal Supremo entiende que no es precisa de una reforma
legal - que, de lege ferenda, seria deseable - ni puede considerarse la suya
como una interpretacion contra legem, puesto que el propio Tribunal Supremo,
acudiendo a una interpretacion sistematica y teleoldogica del ordenamiento
juridico registral y procesal, parte de la presuncion de que la solicitud de
certificacion de cargas opera como una peticion implicita de prorroga de cuatro
afos, a contar desde el momento de la emision de la certificacion y la extension
de la preceptiva nota marginal, dejando a salvo lo dispuesto en el articulo 86 de
la Ley Hipotecaria, sin determinar el asiento registral a través del que proceda
reflejar esa prorroga, que habra de ser la practica registral quien lo determine.
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Asi, parece entender el Tribunal Supremo que esta jurisprudencia no choca
frontalmente con el articulo 175.2 del Reglamento Hipotecario ni con el principio
de que los asientos registrales se encuentren bajo la salvaguarda de los
Tribunales del articulo 1.3 de la Ley Hipotecaria. A la vista de sus razonamientos,
las anotaciones preventivas de embargo de mas de cuatro afios de duraciéon - que,
sin esta jurisprudencia, se entenderian caducadas - en las que, no obstante, se
haya tomado nota al margen de expedicion de certificacion de dominio y
cargas respecto de la que no hayan transcurrido cuatro afios de duracion en el
momento concreto de la calificacion, han de entenderse ahora vigentes y no
caducadas, y ello aun cuando expresamente consten canceladas por caducidad
por asiento extendido por nota al margen al amparo del articulo 353.3 del
Reglamento Hipotecario. Como consecuencia, las mismas permitiran no sélo
la inscripcion del testimonio de adjudicacion, sino también la del mandamiento
de cancelacion, y por tanto, la cancelacion bien de todas las cargas posteriores -
si no ha de reputarse la anotacion de embargo inexistente por no hallarse
expresamente cancelada por caducidad por asiento extendido por nota al
margen al'amparo del articulo 353.3 del Reglamento Hipotecario -, o bien
Unicamente la de aquellos derechos o cargas inscritos o anotados que se
encuentren comprendidos entre la practica de la anotacion de embargo que
después haya sido implicitamente prorrogada por la nota marginal de
expedicion de certificacion de dominio y cargas y la constancia registral de la
caducidad por nota al margen al amparo del tan mentado articulo 353.3 del
Reglamento Hipotecario. En este ultimo caso, continuaran vigentes, y, por tanto,
no podran cancelarse los derechos inscritos o anotados después de que en el
registro ya no constara la anotacion de embargo por haberse cancelado el asiento
y ser, por tanto, inexistente.

De este modo, parece considerar el Tribunal Supremo que el articulo 175.2
del Reglamento hipotecario queda salvaguardado en cuanto que los efectos y la
virtualidad de los mandamientos cancelatorios continuaran pivotando sobre la
base de la fecha de una anotacion vigente, sin perjuicio de que, eso si, esa
vigencia haya ahora de entenderse implicitamente prorrogada por la expedicion
de certificacion de dominio y cargas. Por su parte, también pretende dejarse a
salvo el articulo 1.3 de la Ley Hipotecaria, pues si consta practicada en su dia
la cancelacion por caducidad de una anotacion preventiva de embargo
posteriormente ejecutada que, con la nueva jurisprudencia del Tribunal
Supremo, hoy debiera entenderse prorrogada por la nota al margen de
expedicion de certificacion, no podra hacerse valer la prioridad de la misma
contra titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad a dicha
cancelacion e inexistencia de la anotacion, toda vez que éstos inscribieron o anotaron
su derecho con la finca libre de esa carga. Sin embargo, si dicha cancelacion por
asiento registral no consta de forma expresa deberan verse afectados por la
misma, y ello aun cuando la caducidad se hubiera producido en el momento de
inscribir o anotar su derecho, por cuanto que no pueden ampararse en la
proteccion del Registro quienes no solicitaron diligentemente la cancelacidn
de dicha carga caducada y no cancelada de oficio cuando pudieron hacerlo en
su dia por cualquiera de los medios establecidos por Ley.



CONSECUENCIAS REGISTRALES DE LA SENTENCIA 237/2021, DE 4 DE MAYO

Por altimo, el hecho de que una anotacion preventiva de embargo posteriormente
ejecutada e indebidamente cancelada - segln esta doctrina del Tribunal Supremo
- por no haber transcurrido cuatro afios desde la expedicion de certificacion de
dominio y cargas que consta por posteriormente nota al margen pueda revivir a
pesar de la constancia del asiento registral de su cancelacidn, y servir de base
para la inscripcion del testimonio de adjudicacion y la cancelacion de las cargas
posteriores a la misma hasta la constancia registral de su expresada cancelacion,
tampoco parece entender el Tribunal Supremo que vaya en contra del principio de
que los asientos registrales estén bajo la salvaguarda de los Tribunales - articulo 1.3
de la Ley Hipotecaria -, precisamente porque son los Tribunales - en concreto,
nuestro Alto Tribunal - quienes ordenan ahora que ese asiento se interprete como
vigente a los efectos y con la virtualidad indicados.

1.- Sin perjuicio de las especialidades que puedan surgir del caso concreto en
esta materia, que recomiendan una calificacion casuistica, pueden extraerse en
abstracto de la sentencia del Pleno del Tribunal Supremo 237/2021, de 4 de mayo,
las siguientes conclusiones:

Salvo pronunciamiento en contrario contenido en el mandamiento o solicitud del
procurador facultado por el Letrado de Administracion de Justicia - articulo 3 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil - indicando, en virtud del principio de rogacion, que no
se proceda a la practica de prorroga de la anotacion, el mandamiento por el que se
ordene la expedicion de certificacion de dominio y cargas con fecha posterior a la
anotacion de embargo en su dia practicada supone, conforme a la jurisprudencia
sentada por la sentencia 237/2021, de 4 de mayo, del Pleno del Tribunal Supremo,
una peticion implicita de que, por entenderse cumplido el principio de rogacion al
amparo de dicha sentencia, y junto con la expedicion de la certificacion de dominio
y cargas y la toma de razdn a través de la oportuna nota marginal, se practique una
anotacion preventiva de prorroga de embargo por un plazo de cuatro afios a contar
desde la fecha de la expedicion de la referida certificacion - necesariamente
coincidente con la fecha de anotacion de prorroga de embargo -; siendo la anotacidn
- y no la nota marginal - el asiento oportuno para reflejar dicha circunstancia. A
este ultimo respecto, notese que el articulo 86 de la Ley Hipotecaria establece
expresamente que “la anotacion prorrogada caducara a los cuatro afios de la fecha
de la anotacion misma de prérroga”.

= —

Analisis de la STS 237/2021 de 4 de mayo (vigencia de

E anotaciones de embargo) ...//... El desarrollo de este apartado
: continuara en la préxima ediciéon del Boletin Oficial de INGESA
E correspondiente a Septiembre/Octubre 2021.
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A continuacion facilitamos algunas
preguntas especificas en referencia al

«Area de Formacion Continvada».
g La contestacion de las mismas le
permitird saber si ha fijado los conceptos
@

formativos propios en esta materia. Para

% la comprobacion de las respuestas

- correctas puede consultar la Gltima pagina
de nuestro Boletin Oficial.

1.- La Ley Hipotecaria establece que las anotaciones preventivas
tienen un plazo de caducidad de cuatro afios, prorrogable por un
plazo de cuatro afios mds:

a) de manera automdtica.

b) a instancia del interesado o por mandato de la autoridad que
las decreté.

c) siempre que se refiera a derechos inscribibles.

2.- La Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica,
establece que:

a) la expediciéon de la certificacién y la extensién de la nota marginal
no suponen el cierre del Registro, ni la inalterabilidad de la situacién
del resto de titularidades en él publicadas, ni la prérroga de la
anotacién preventiva extendida como consecuencia del mismo
procedimiento.

b) la aprobacién del remate y la adjudicacién conlleva como efecto
propio la cancelacién de todas las anotaciones de embargo
posteriores.

c) la caducidad de las anotaciones preventivas se haré constar en el
Registro a instancia del duefio del inmueble o derecho real afectado.

3.- La Sentencia del Pleno del Tribunal Supremo 237/2021, de 4 de
mayo, recoge entre sus aspectos més relevantes, la certificacién
de cargas, la cual permite:

a) conocer la emisién de la certificaciéon de cargas y la extensién de la
nota marginal.
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b) regular la solicitud de certificacién de cargas opera como una

peticién implicita de prérroga de cuatro afos.
c) conocer las cargas y derechos anteriores al embargo por el que

se sigue la ejecucién, asi como las condiciones en que se puede

adquirir en dicha ejecucion.

U



Consultorio Formativo

Preguntas y
Respuestas

Seccion dedicada a responder
desde un punto de vista
formativo y prdctico,
cuestiones variadas de
actualidad, surgidas por

\.“ _f dudas y consultas
t ‘\/‘ planteadas en el ejercicio
= ' de la actividad de

nuestros profesionales.

Pregumton UMM MDD 0000 0NN 01 A R

En la donacian gratuita de un inmueble a un hijo o hija, {tengo que
pagar también yo?.

Respuesta

La donacion gratuita de inmuebles a un hijo o
hija es poco habitual en Espana. Segin datos del
Instituto Nacional de Estadistica, a lo largo de
2020, se donaron 20.075 viviendas, por lo que es
una practica irrisoria dentro de las operaciones que
se realizan en el mercado inmobiliario.

A pesar de ello, durante los primeros cuatro
meses de 2021 (desde enero a abril) las donaciones
de inmuebles ascendieron en un 17% respecto al
mismo periodo en 2020 —87 13 viviendas donadas
este ano frente a las 7.216 del anterior—. Ahora
bien, {qué es exactamente una donacion? EHay que
pagar si recibimos una? &Y si la hacemos?.

P> Qué es una donacian

Hay que distinguir, entonces, muy bien entre las herencias ("sucesiones") y las donaciones. El
concepto que varia es la causa:

- La sucesian es aquella donde el origen es mortis causa, es decir, el fallecimiento del
titular de la propiedad.
- Las donaciones son inter vivos, por tanto, es un traspaso entre dos personas o entidades.

Segun el articulo 618 del libro tercero (titulo 7), la donacidn "es un acto de liberalidad por el
cual una persona dispone gratuitamente de una cosa en favor de otra, que la acepta”. Es decir, se
trata de una obra gratuita, sin influencia y aceptado por el destinatario/a. En ambos casos, tanto las
sucesiones como donaciones, se rigen bajo la Ley del Impuesto de Sucesiones y Donaciones.
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P> Quién paga

Todas las partes: tanto el donatario —quien recibe la propiedad—, como el donante —quien la cede—. En el
caso de los donatarios, el impuesto se legisla autonomicamente. Es decir, cada Comunidad
Autdnoma aplica su tipo impositivo. Mientras que el donante debe pagar un impuesto estatal.

Como hemos comentado, los receptores de la donacidn tienen que pagar diferentes tasas en funcion
del valor del inmueble (o dinero) que han recibido. Los impuestos que se aplican son los de la CCAA donde
resida el donatario, si es dinero, y en la CCAA del donante si es un inmueble.

P> £Qué paga el donatario?

El donatario debe hacer frente a diferentes pagos:

- Plugvalia_municipal (en el caso de un inmueble).
Este varia segiin el valor catastral del suelo y del nimero de aiios en propiedad.

- |mpuesto de Sucesiones y Donaciones.

Se trata de un impuesto que varia segun cada Comunidad Autdnoma.

P> Los donantes, también tienen que pagar

Ahora bien, ¢y los donantes? Las personas que entregan un bien de manera gratuita y
arbitraria también deben pagar impuestos. De esta manera, se evita posibles ventas encubiertas.

El donante deberd declarar |a donacion y pagar en el IRPF por la supuesta ganancia.
Si el inmueble que donamos tiene un valor superior a cuando lo compramos y, por tanto, hay una
ganancia patrimonial, deberemos pagar el impuesto. El impuesto a pagar variard de entre el
19% y el 23% segin el valor de lo donado.

Si el valor de la vivienda es igual entonces estaremos exentos de pagarlo. Si genera
una pérdida, en principio, tampoco podremos incluirla.

A pesar de esto, existen diferentes excepciones en cuyo caso no deberemos pagar:

Que el inmueble transferido sea una vivienda habitual y el donante,
supere los 65 aiios de edad.

Que el donante lo haya tenido durante menos de un aiio como propiedad.

Que el donante se quede el usufructo del inmueble donando solo la nuda
propiedad, que se consolidard a la muerte del donante.

Respuestas correctas al cuestionario
del Area de Formacion Continuada:

1.- b
2.-a
3.-¢C
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