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AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

NUEVAS MEDIDAS DE PREVENCIGN Y
LUCHA CONTRA EL FRAUDE FISCAL

Empresas y Auténomos deben adecuar sus programas contables a las nuevas
exigencias normativas. La nueva Ley 11/2021, de medidas de prevencion y lucha

contra el fraude fiscal, conocida como Ley Antifraude afecta a numerosas normas
tributarias, a la vez que introduce reformas de importante calado en la legislacion
tributaria.

Multas de hasta 150.000 euros por incumplir la norma.

En vigor desde el 11 de Octubre de 2021

Como continuacion a nuestra publicacién del pasado 13 de Julio de 2021, aprovechamos el
presente para recordarle que la Agencia Tributaria ha informado que desde el pasado dia
11-10-2021 «entraron en vigor los articulos 29.2.j) y 201.bis de la Ley General Tributaria»,

referidos a las medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal.

En concreto, estas medidas afectan a la utilizacién de programas informaticos para llevar
a cabo una contabilidad fraudulenta. Si bien la Administracion ya habia prohibido el uso de
estos softwares, ahora se introducen nuevas especificaciones.

¢ Cuales son las principales novedades?

P El articulo 29.2.j) establece "la obligacion de que los sistemas y programas informaticos
que soporten los procesos contables, de facturacion o de gestion de quienes desarrollen
actividades econémicas, garanticen la integridad, conservacion, accesibilidad, legibilidad,
trazabilidad e inalterabilidad de los registros, sin interpolaciones, omisiones o alteraciones
de las que no quede la debida anotacién en los sistemas mismos."




Es decir, queda totalmente prohibido el uso de programas de contabilidad de doble uso,
softwares que permiten llevar una doble contabilidad. No obstante, la Agencia Tributaria ha
informado que a partir de ahora la Administracion podra establecer nuevas especificaciones sobre
estos programas. Ademas, los Auténomos tendran la obligacion de que estos softwares
estén debidamente certificados y utilicen formatos estandar para su legibilidad.

Segun la Agencia Tributaria, proximamente se conoceran estas especificaciones. Es decir,
hay que esperar al desarrollo reglamentario para conocer con detalle los requisitos que deben
cumplir los programas y sistemas informaticos, asi como, en su caso, la forma de certificacion
0 acreditacion de que se cumplen dichos requisitos.

La tenencia de estos programas se considerara como falta grave

Por su parte, el articulo 201.bis regula las infracciones por fabricaciéon, produccion,
comercializacion y tenencia de sistemas informaticos que no cumplan las
especificaciones exigidas por la normativa aplicable.

En concreto, infringir esta norma esta tipificado como infraccién tributaria grave, por lo
que seran sancionados con hasta 150.000 euros.

El apartado 1 de este articulo especifica que los Autdnomos no podran utilizar programas
o sistemas informaticos que:

a) Permitan llevar contabilidades distintas.

b) Permitan no reflejar, total o parcialmente, la anotacién de transacciones
realizadas.

C) Permitan registrar transacciones distintas a las anotaciones realizadas.

d) Permitan alterar transacciones ya registradas incumpliendo la normativa
aplicable.

€) No cumplan con las especificaciones técnicas que garanticen la
integridad, conservacioén, accesibilidad, legibilidad, trazabilidad e
inalterabilidad de los registros, asi como su legibilidad por parte de los
organos competentes de la Administraciéon Tributaria.

f) No se certifiquen, estando obligado a ello por disposicién reglamentaria,
los sistemas fabricados, producidos o comercializados.

Las letras a), b), c) y d) seran de directa aplicacién a partir del 11-10-2021.

Las letras e) y f) exigen explicitamente un desarrollo reglamentario. Por tanto, no
seran de aplicacién hasta que dicho Reglamento sea aprobado y entre en vigor.

El apartado 2 del articulo 201.bis se refiere a la tenencia por los usuarios de sistemas y
programas informaticos o electronicos que no se ajusten a lo establecido en el articulo 29.2.j)
de esta Ley, cuando los mismos no estén debidamente certificados teniendo que estarlo por
disposicion reglamentaria o cuando se hayan alterado o modificado los dispositivos certificados.
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AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

EL CONSEJO DE MINISTROS DA LUZ VERDE A LA
REFORMA DEL IMPUESTO DE PLUSVALIA MUNICIPAL

Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre

La Plusvalia tendra dos formas de calculo y el contribuyente
pagara el de menor importe.

Una via sera aplicar al valor catastral nuevos coeficientes

(sistema objetivo) en funcién del numero de anos transcurridos
desde la transmision, mientras que la otra se estimara sobre la
diferencia de precio entre la compray la venta.

Como continuacién a nuestra publicacién del pasado dia 27-10-2021, y tras su aprobacion
en el Consejo de Ministros celebrado con fecha 08-11-2021, el Gobierno ha publicado en el
BOE Num. 268 de fecha 09-11-2021 el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el
que se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del
Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, para reformarlos articulos que se han declarado inconstitucionales en
el Impuesto de Plusvalia Municipal, y que permitira a los contribuyentes elegir entre dos métodos
de calculo el que mas les beneficie.

Desde que se conoci6 la Sentencia del Tribunal Constitucional (TC) el pasado 26-10-2021,
Hacienda ha actuado rapido. Trece dias para reformar el Impuesto Municipal de Plusvalia, anulado
en sus puntos basicos por el TC, y que el Gobierno ha modificado para que vuelva a ser
operativo. Rapidez que contrasta con la falta de accién de este gobierno y el anterior ante las
diversas Sentencias del TC que, desde el 2017, limitaban el impuesto y advertian de sus
problemas. Ahora, han actuado a contrarreloj cuando el TC ha dado el golpe sobre la mesa.

En la rueda de prensa posterior al Consejo de Ministros, la portavoz del Gobierno, Isabel
Rodriguez, ha asegurado que esta reforma permitira que los Ayuntamientos no tengan que
recortar sus servicios, al tener garantizada la financiacion a través de este tributo -en 2019
recaudaron 2.500 millones de euros-, y que los ciudadanos no tengan que pagar impuestos
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cuando la compraventa que realicen no genere beneficios: "No tendran que pagar ni un
solo euro cuando por la compraventa de su casa no hayan ganado dinero".

Los Ayuntamientos tendran un plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la
norma para adaptarse a la misma. Elimpuesto de Plusvalia Municipal, grava la revalorizacion
de los inmuebles con base a una metodologia que el TC ha considerado inconstitucional.

En su Sentencia del pasado 26-10-2021, el TC anulé varios aspectos del Tributo -que se paga
cuando alguien vende, dona o hereda una vivienda-, en virtud de los cuales siempre habia que
pagarlo, con independencia de si se habia producido un verdadero incremento de valory la
cuota pudiera resultar excesiva.

Con las modificaciones que han sido aprobadas en el Real Decreto-ley, la cuota se podra
calcular mediante el valor catastral en el momento del traspaso, con unos nuevos
coeficientes que ha fijado el Ministerio y que reflejan la realidad del mercado inmobiliario,
o mediante otra opcidn que consiste en valorar la diferencia entre el valor de compra y
el de venta, sequn se desprende de la nueva norma. Estos coeficientes maximos seran
actualizados anualmente mediante norma con rango legal, pudiendo llevarse a cabo dicha
actualizacién mediante las leyes de presupuestos generales del Estado.

En consonancia con lo anterior, los potenciales beneficiarios de la declaracion de
inconstitucionalidad del método de calculo de la base imponible del Impuesto sobre el Incremento
del Valor de Naturaleza Urbana (IIVTNU) se reduciran a aquellos contribuyentes que, antes
del 26 de octubre de 2021, recurrieron o solicitaron la rectificacion y devoluciones de
ingresos indebidos y estén en espera de la resolucion.

El Constitucional ha cerrado la puerta a los recursos masivos por el pago de la Plusvalia
Municipal. En su Sentencia de fecha 26-10-2021, el Tribunal de Garantias introduce una clausula
en los fundamentos juridicos en este sentido, tras declarar inconstitucionales los articulos del
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales (TRLHL), que regulaban la forma en que se
establecia hasta ahora la base imponible de este tributo.

Las personas que hayan optado, antes de la emision de la sentencia del TC por una
autoliquidacién pueden solicitar el dinero, siempre y cuando hayan formalizado el proceso
en los ultimos cuatro anos. Es el periodo de tiempo que la Ley General Tributaria determina
para que la Administracion pueda revisar la autoliquidacion. Si ha sido el Ayuntamiento el que ha
liquidado el impuesto, y los funcionarios aun no han cerrado en firme su valoracion también es
posible reclamar, pero si ya la han cerrado en firme, solo se dispone de un mes de margen para
presentar reclamacion.

El Real Decreto-ley que ha sido publicado en el Boletin Oficial del Estado de fecha 09-11-2021,
para entrar en vigor el 10-11-2021 no tendra, pese a que se estudid, efectos retroactivos.
Como consecuencia, quedara un vacio legal desde la emision de la Sentencia del
Constitucional a la llegada de los cambios tributarios, del 26 de octubre al 9 de noviembre,
en los que a priori no podria cobrarse el impuesto.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo

a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

BGE Real Decreto-ley 26/12021, de 8 de noviembre
(modificacion del Impuesto de Plusvalia)

09-11-2021

https:/www.boe.es/boe/dias/2021/11/09/pdfs/BOE-A-2021-18276.pdf
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ASI QUEDARAN L0S PUNTOS CLAVE DE LA NORMATIVA
OUE REGULARA EL MERCADO DEL ALOUILER

La regulacion del precio de los alquileres, una de las medidas que recoge
la futura Ley, afectaria a los propietarios de mas de diez viviendas, mientras

que los pequeiios propietarios contarian con incentivos para contenerlos.

El Consejo de Ministros celebrado con fecha 26-10-2021 aprobé el «Anteproyecto de Ley
por el Derecho a la Vivienda» que, en el escenario mas optimista, no entrara plenamente en vigor
hasta la préxima legislatura, y con el que espera garantizar el acceso a la vivienda de los
colectivos mas vulnerables, con el fomento del parque publico de vivienda, la limitacion
de los precios de los alquileres en las zonas tensionadas o las bonificaciones para incentivar
a los propietarios a ofrecer precios accesibles. Segun el Sector Inmobiliario, esta norma
«intervendra» el mercado del alquiler, sin embargo el Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana (MITMA), asequra que lo que hara meramente es «regulario».

Determinacion de area tensionada

Siguiendo lo ya esbozado durante los largos meses de negociacion de la norma, el documento
recoge que podran ser declaradas como zonas tensionadas aquellas en las que los gastos
de la vivienda, incluido el alquiler, supongan mas del 30% de los ingresos o que en las
que en los cinco ultimos aios los precios de compra o alquiler hayan subido mas de 5
puntos por encimadel IPC autonémico, segun el texto presentado.

Peticion de zona

Si se cumplen estos requisitos, las Comunidades Auténomas podran solicitar la declaracion
de area de precios tensionados. Eso si, deberan contar con el visto bueno del Gobierno,

dado que el Ministerio de Hacienda ha de tener un control de aquellos propletarlos que pueden
adjudicarse los beneficios fiscales por rebajar pre0|os |

Una vez que un area sea declarada de precios tensionados, las reht!gf"los alq_lleres

quedaran intervenidas. En el caso de las compaiiias Qrogletarlas de diez o mas mn‘*" bles,
los precios se conqelar nsi prorrogan los c@ero si firman otros nuevos, deberan

|ustar sus precms al valor megg g'el area que estab Iecera el futuro indice de referencia
..-'I-'E..: ,I . w—r .-L r'-H |- \




que elaborara el MITMA y para el que se ha dado un plazo de 18 meses desde la aprobacion
de la norma, ya que el actual sistema que impulsoé el anterior ministro de Transportes, Movilidad
yAgenda Urbana, José Luis Abalos, no es valido al recoger los precios con un afio de retraso.
Esto supone que, en el mejor de los casos, es posible que la medida no se ponga en marcha
al menos hasta 2024.

Fijacion de precios en la zona para pequenos propietarios

En el caso de los pequenos propietarios, la renovacion de contratos implicara también la
congelacién de precios, que sélo se podran revalorizar anualmente de acuerdo al IPC.
Si se firma un contrato nuevo y se han introducido mejoras en la vivienda de accesibilidad o
eficiencia energética, se permitira una subida del alquiler de hasta un 10%.

Beneficios fiscales

Estos pequerios propietarios también se podran beneficiar de desqravaciones fiscales siempre
que rebajen los precios de los alquileres al menos en un 5%. En ese caso, el propietario podra
desgravarse hasta el 90% del ingreso en el IRPF en funcidén de diferentes variables. La
desgravacion general sera del 50% y no del 60% actual para los nuevos contratos de alquiler.

La normativa también contemplara un recorte que reducira del 85% al 40% a las
bonificaciones fiscales para las empresas de alquiler.

Subida del IBI

Junto con las medidas de control de precios, y para incentivar el incremento de la oferta y que los
alquileres bajen, la Ley de Vivienda recogera también la posibilidad de que los alquileres
graven con unrecargo del 50% el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) a aquellas viviendas
que lleven vacias dos afos, porcentaje que aumentara si llevan sin habitar tres afios o si se
tienen dos o mas viviendas en esa situacion en el municipio.

Reserva de suelo

De igual forma, se establecera la anunciada reserva de hasta un 30% de suelo para vivienda
protegida, porcentaje que se aplicara si se urbaniza una zona hasta entonces calificada
como rural, que sera del 10% si se renueva una finca urbana.

Para nuevas promociones en suelo urbano, las administraciones deberan compensar a los
duenos para alcanzar ese 30% y, en determinados casos, estos podran aportar suelo en zonas
préximas pero la mitad de la vivienda protegida ha de destinarse a alquiler asequible.

Qué sucede con las casas vacias

Las viviendas deshabitadas estaran sujetas, pertenezcan a una persona fisica o juridica
con mas de cuatro inmuebles en propiedad, a un recargo en el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBl) de hasta el 150% que podran aplicar los Ayuntamientos.

i

Queda por verel detalle de qué se considera viviéhda_v_gcia. Hasta la fecha, el Ejecutivo ha trabajado
con la idea de no incluir en este paquete las sequndas y terceras residencias. Previsiblemente
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tampoco contaran como tal los inmuebles que se encuentran sujetos a obras de
rehabilitacidon o a una reforma o que estan ofertados en el mercado de la compraventa o

el alquiler.

Por otro lado, también queda por ver como se analizara si un inmueble esta o no deshabitado.
Hasta ahora, varias autonomias trabajan con los datos del suministro eléctrico o del consumo de
agua para confirmarlo.

Quién recibira las ayudas al alquiler

El Ejecutivo ha anunciado en este sentido, una ayuda directa para el alquiler de 250 euros
mensuales para personas entre 18 y 35 aiios que tengan unas rentas por ejercicio por
debajo de los 23.725 euros, tres veces el IPREM (el indicador publico de renta de efectos
multiples). Este bono anual de 3.000 euros se podra recibir durante dos ejercicios, y en el caso
de los hogares vulnerables podra contar con un afiadido de hasta el 40% de su valor.

1) CLAVES DEL ACUERDO DE VIVIENDA )]

REGULACION DEL PRECIO DE ALQUILER

= Fija como objetivo bajar los alquileres a las
viviendas en manos de grandes propietarios

—Jp=- Setomaria como base indices de referencia para
todos los contratos en zonas de mercado tensionado

.

V)‘i:;‘_i
VIVIENDAS VACIAS ~[ i

> Se establece un recargo
de hasta el 150% del IBI

) El Gobierno habilita que los
ayuntamientos lo apliquen

A
PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA f!:p?'

Se reserva el 30% de todas las
_>
promociones para vivienda protegida

5 L2 mitad de esta proporcion (15%)
ira destinado al alquiler social

. Estara dotado con 250€ mensuales
durante los préximos dos afios

Para jévenes entre 18 y 35 afios
— conrentas de trabajo e ingresos
anuales inferiores a 23.725 euros
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EL TS FIJA QUIEN PAGA LA TASACION
Y EL IAJD Y OBLIGA A LOS BANCOS
A DEVOLVER DINERO

-~

Antes de la Ley Hipotecaria
las entidades cargaban todo al
cliente, pero el Alto Tribunal
aclara que Actos Juridicos
corresponde al comprador, y
también la mitad de la notaria.

anco y cuales los clientes? :
' at;t' El resto corresponde a los bancos.

La compra de una casa y la suscripcion de un préstamo hipotecario
genera numerosos gastos -tasacion, notario y gestoria- y el pago de
nuevos impuestos en un momento en el que muchos compradores
han llevado al limite sus ahorros para adquirir su vivienda habitual.
El reparto de estos gastos y tributos siempre ha estado en el centro
del debate y ha generado numerosas denuncias en los juzgados,
que incluso han llegado al Tribunal Supremo, basicamente motivadas
en la busqueda de la respuesta de quién tiene que pagar y en qué
porcentaje deben hacerlo los bancos y los clientes.

Los ciudadanos que compraron su vivienda antes del 16 de junio
de 2019, fecha en la que entrd en vigor la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, que
aclara quién debe afrontar los costes, han visto apoyadas en la
mayoria de los casos sus pretensiones en las instancias y en el
Tribunal Supremo, que apoyandose en su jurisprudencia, ha
sentenciado reiteradamente que pueden recuperar lo que pagaron
por tasacion de la vivienda y la gestoria. Sin embargo, incluso aunque
se declaren nulas por abusivas las clausulas de gastos del préstamo
hipotecario, no todo puede recaer en las entidades financieras, aclaran
diversas sentencias del Supremo, que obligan a los clientes a
restituir a los bancos el dinero del Impuesto de Actos Juridicos
Documentados (IAJD), que tuvieron que pagar obligados por
primeras instancias.

Antes de la aprobacion de la Ley Hipotecaria, sin una regulacién
concreta sobre quién asumia los gastos, los bancos tomaban la
iniciativa y cargaban a los clientes estos costes hipotecarios en
unas clausulas que los tribunales determinan como abusivas. Las
tasas legales y administrativas, desde notaria, tasacién a la gestoria,
suponen entre 2.150 a 6.050 euros y solo el gestor puede suponer
entre 1.000 y 2.000 euros y el notario entre 800 y 1.500 euros.



Tras numerosas sentencias, algunas contradictorias, el Supremo
ha zanjado cualquier tipo de controversia, fijando que gastos son
del banco y cuales son los del cliente y obligando a devolver
algunos importes cobrados de forma indebida antes del verano
de 2019. Son las entidades las que deben asumir la gestoriay la
tasacion y también la mitad de los costes de la notaria. Por su
parte, el IAJD corresponde siempre e integramente a los
compradores. Varias sentencias recientes muestran esta via de
solucién para los que habian reclamado.

El pasado 7 de octubre, el juez del Supremo Pedro José Vela
resolvia, ante un recurso de casacién de Caixabank contra una
sentencia de la Audiencia Provincial de Salamanca, a raiz de un
recurso de apelacion tras una resolucién del Juzgado de Primera
Instancia niumero 2 de Ciudad Rodrigo sobre condiciones generales
de la contratacién, que gastos deben recaer en cada una de las
partes. La primera instancia determindé en 2017 que todos estos
costes debia afrontarlos en la entidad y fall6 que devolviese
3.487euros mas intereses a la compradora que suscribio la hipoteca
en diciembre de 2013.

Tras ser apelado el fallo en segunda instancia en 2018, la
Audiencia Provincial lo confirmoé en parte, salvo en los apartados
referidos a la imposiciéon a la entidad demandada de las costas
procesales de la primera instancia y del abono del banco
demandado de la totalidad de los gastos de gestoria -que deberian
repartirse a medias- y del IAID, que lo deberia abonar el cliente.
Dos afios mas tarde el Supremo aclaraba, apoyandose en su
jurisprudencia, confirmada por la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia Europeo de 16 de julio de 2020, cdmo debe ser el reparto.

"Los gastos de notaria, conforme a la normativa notarial
(articulo 63), deben ser abonados por los interesados, que en el
caso del préstamo hipotecario son ambas partes, por lo que deben
abonarse por mitad. Criterio que vale tanto para la escritura de
otorgamiento como para la de modificacién del préstamo hipotecario.
En cuanto a la escritura de cancelaciéon de la hipoteca, como el
interesado en la liberacidn del gravamen es el prestatario, a él le
corresponde este gasto. Por lo que respecta a las copias de las
distintas escrituras notariales deberd abonarlas quien las solicite.
Y respecto a los gastos de gestoria, con anterioridad a la Ley 5/2019
no habia ninguna norma legal que atribuyera su pago a ninguna de
las partes y en consecuencia, aplicando la jurisprudencia del TJUE,
establecimos que su pago debe atribuirse integramente a la
entidad prestamista".

En enero de 2021, el Alto Tribunal también emitia un fallo
esclarecedor sobre los gastos hipotecarios, en el que obligaba al
banco a devolver al comprador todos los gastos que genero
la tasacion del inmueble. El Juzgado de Primera Instancia numero
4 de Caceres habia dictado una sentencia muy favorable a un cliente
gue habia demandado a Liberbank por una clausula abusiva en un

11
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crédito hipotecario. El juzgado estimd integramente la demanda
interpuesta declarando nulos los apartados de gastos de
tasacion y comprobacion registral del inmueble, el de
aranceles notariales y registrales relativos a la constitucion, el
de impuestos de la operacion -con independencia de quien sea
el sujeto pasivo - y el de gastos de gestoria. Imponia la devolucidn
al banco de 3.594 euros, el interés legal mas dos puntos y las costas.

Tras un recurso de apelacién en segunda instancia por parte de
Liberbank, la Audiencia Provincial de Caceres lo desestimo,
confirmando la resolucién del juzgado y condenando a costas al
apelante. Tras estas resoluciones, el Supremo admite un recurso de
casacion de la entidad bancaria y advierte que, una vez es declarada
nula una clausula abusiva, "el tribunal debia entrar a analizar a
quién, con arreglo a las reglas legales y reglamentarias,
correspondia satisfacer cada uno de los gastos cuestionados. No se
trata de ningun reparto equitativo de los gastos, sino de
analizar la normativa aplicable al caso, para constatar a quien le
corresponde el pago de cada uno de esos gastos".

Asi, en referencia al IAID, la sentencia 48/2019, de 23 de enero,
recuerda y ratifica la jurisprudencia contenida en las sentencias
147/2018 y 148/2018, de 15 de marzo. Senala que en todos los
aspectos debe afrontarlo el prestatario, excepto las segundas
copias autorizadas, que debera abonarlas el sujeto pasivo que las
solicite. "De acuerdo con la doctrina, la nulidad de la cldusula de
gastos no puede conllevar la atribucidn de todos los derivados del
IAJD al banco prestamista -1.953,60 euros-, pues, con las
matizaciones examinadas, el principal sujeto pasivo obligado al
pago de este tributo era el prestatario.

En cuanto a los gastos de notaria, el préstamo hipotecario es una
realidad inescindible, en la que estan interesados tanto el consumidor,
por la obtencion del préstamo, como el prestamista, por la garantia
hipotecaria y por eso es razonable distribuir por mitad el pago de los
gastos que genera su otorgamiento. El mismo criterio resulta de
aplicacion a la escritura de modificacién del préstamo hipotecario,
puesto que ambas partes estan interesadas en la modificacién o
novacion.

Por ultimo, respecto a los gastos de tasaciéon, ni RD 775/1997, de
30 de mayo, sobre régimen juridico de homologacion de los servicios
y sociedades de tasacién, ni la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles, contienen
disposicion normativa alguna sobre quién debe hacerse cargo del
coste de la tasacion. "De ahi que, de acuerdo con la STJUE de 16 de
julio de 2020, ante la falta de una norma nacional aplicable en
defecto de pacto que impusiera al prestatario el pago de la totalidad
o de una parte de esos gastos, no cabia negar al consumidor la
devolucion de las cantidades abonadas en virtud de la clausula que
se ha declarado abusiva". La tasacion la debe afrontar el banco.
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EL "CATASTRAZO" Y EL NUEVO
VALOR DE REFERENCIA
PARA LOS INMUEBLES

Hacienda va a imponer su propio
valor teérico en los impuestos por
adquisicion de inmuebles. El peligro
es que el valor de referencia grave
‘un. valor ficticio y se traslade
~|la carga de la prueba al ciudadano.

EL VALOR DE REFERENCIA Y
EL IMPUESTO DE TRANSMISIONESEN 2022

En el pasado mes de julio se aprob6é la Ley de medidas de
prevencion y lucha contra el fraude que, entre otras novedades
introdujo el nuevo valor de referencia que va a imponerse en
2022 como base imponible para los inmuebles a efectos del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y del Impuesto
sobre Sucesiones, con implicaciones también en el Impuesto de
Patrimonio (aunque no deberia afectar a inmuebles de su propiedad
adquiridos antes de 2022).

Ese valor de referencia lo calcula la Direccion General del
Catastro, pero es diferente al valor catastral, que sigue
vigente a efectos del IBI o la declaracioéon por rentas imputadas en
el IRPF, por ejemplo.
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Lo veremos en las compras de vivienda de segunda mano vy
en las herencias y donaciones de inmuebles a partir de 2022.

En la medida en que suponga un aumento de la

HERENC'AS base imponible de los impuestos de Transmisiones

Y DO

IONES y de Sucesiones y Donaciones, si que conllevara
: un mayor pago de impuestos. Y no solo eso:

SN2 también se ha traspasado ahora al contribuyente la

Z carga de probar el valor del bien adquirido, que
antes recaia sobre Hacienda cuando esta no estaba

de acuerdo con el valor declarado por el adquirente.

Con la informaciéon publicada hasta ahora por el Catastro, hemos
comparado los nuevos valores para tres viviendas en Madrid: el nuevo
valor fiscal es mayor que los anteriores —que hasta ahora definia la
Comunidad de Madrid- en dos de los casos (hasta un 58% superior en un
caso, y el 24% en el otro), y un 4% inferior en el tercer caso.

Basicamente, en las valoraciones a efectos de esos impuestos
(ITP y ISD) se pretende sustituir como base imponible el antiguo
“valor real” por el nuevo “valor de referencia”

Antes era el contribuyente quien declaraba el valor del bien
adquirido o heredado, conforme a reglas para hallar el valor de
mercado. Por ejemplo, si comprabas una casa, declarabas el valor
que habias pagado por ella. Eso era lo habitual, porque atréas quedoé
aquella época en que era muy frecuente escriturar por una parte y
pagar otra parte del precio en “B” . No decimos que ya no ocurra
pero es algo residual respecto a lo que pasaba hace 20 afos.
Mas adelante, Hacienda podia revisar ese valor declarado (hacer
una comprobaci6on de valores) si entendia que el valor declarado
estaba por debajo del que la propia Hacienda autonémica tenia en
sus céalculos.

Ocurria a menudo que los valores que usaba la Hacienda autonémica
para sus comprobaciones eran valores puramente teéricos, sacados
de tablas y coeficientes. Los tribunales fueron anulando comprobaciones
de valores de las haciendas autonémicas y definieron que para
aproximarse al “valor real” del inmueble habia que tener en



cuenta sus caracteristicas reales, |lo que en la préactica suponia
tener que efectuar una visita al inmueble para valorar su estado, etc.
Hay toda una jurisprudencia sobre la validez o invalidez de los
sistemas de valoracion usados por las GCAA a estos efectos.

Ahora se ha querido eliminar el problema de raiz. Se ha eliminado
de la Ley del Impuesto la referencia al “valor real” como base
impositiva. Ahora se sustituye por el “valor de referencia”
Este valor de referencia es nuevo, |lo determina el Catastro.
Pretende acercarse al valor de mercado y para ello se elabora
con base en las ventas realizadas ante notario. El Catastro ya
ha publicado un informe sobre el mercado inmobiliario que va a
servir de base para ese valor de referencia. Queda por ver coémo
quedan concretamente los nuevos valores de referencia para cada
inmueble. Teoricamente tienen que ser como mucho un 90% respecto
de los precios de mercado. Pero eso habra que verlo

Los tipos aplicables siguen siendo competencia de las comunidades
auténomas, por ahora.

T

A partir de 2022, Hacienda va a tomar ese nuevo valor de referencia
para aplicarlo al ITP y a Sucesiones.
El riesgo de nuevo es que ese valor (que no
deja de ser un calculo teérico) pueda ser
en muchos casos incluso superior al valor
real de mercado que haya pagado el comprador.
Esto o vamos a comprobar en unos meses o 2

-
semanas, cuando comparemos ejemplos para
inmuebles concretos del valor de mercado
(el precio a que se estan vendiendo ese

tipo concreto de casas en el estado en que se encuentre) y del
“valor de referencia” que resulte seglin el Catastro.

Es probable que haya casos en que ese valor de referencia sea
mayor al valor real de mercado, porque no se habra tenido en
cuenta la situacién real de ese concreto inmueble, o las
circunstancias legitimas que |levan a dos partes a negociar un
determinado precio de venta.

En todo caso, aunque se haya eliminado en la Ley del Impuesto la
referencia al “valor real” a efectos de calcular la base imponible,
lo cierto es que los impuestos siguen teniendo que responder al
principio constitucional de capacidad contributiva. Y que no

15
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pueden basarse en valores teéricos o ficticios. De modo que si
comprobamos que esos “valores de referencia” son mas altos que
los valores de mercado a los que realmente se transmiten los bienes,
habra que denunciarlo.

En teoria, si alguien declaraba antes el valor real de |la compra
del piso, no tendria por qué temer ahora, ya que el “valor de referencia”
se supone que va a ser como mucho el 90% de ese valor de mercado.
Pero esto es algo que hay que comprobar en los préximos meses

Hasta ahora, antes de comprar un inmueble se aconsejaba consultar
el valor fiscal del bien, para adelantarnos a posibles problemas
con Hacienda. Hay miles de compradores de pisos a bancos que
compraron con descuento, que

vieron co6émo Hacienda les
reclamaba por haber declarado VALOR FISCAL INMU_EBLES

g —

un valor supuestamente inferior Yy
al valor real. _— / Lf,\?

- ﬁm&*
<.

ITP-AJD, DONACIONES, SUCESIONES

El procedimiento era el
siguiente: el comprador del piso
presentaba |a declaracion de ITP
por el precio de compra “ Hacienda comprobaba el valor y si lo
estimaba bajo le dirigia una liquidaci6én provisional” el
contribuyente debia presentar sus alegaciones y recursos para
justificar el valor declarado.

A partir de 2022, el orden cambia. EIl valor a declarar
debera ser el “valor de referencia” . Si el adquirente estima
que ese valor es mas alto del real de adquisicién, debera iniciar él
el procedimiento para impugnar ese valor de referencia.

Se traslada al contribuyente |la carga de tener que probar que el
valor de referencia no es correcto.

VALOR DE REFERENCIA

Enlace directo: https://wwwl.sedecatastro. gob. es/



DECLARACION INFORMATIVA
ANUAL DE OPERACIONES CON
TERCERAS PERSONAS (MODELO

347)

DESCRIPCION

Las personas fisicas, comunidades de bienes y demas entidades sin personalidad
juridica deberan presentar una declaracion anual relativa a sus operaciones con
terceras personas, siempre que desarrollen actividades empresariales o profesionales.
(Articulo 93 de la Ley 58/2003 General Tributaria).

Los obligados tributarios deberan relacionar en una declaracion anual todas
aquellas personas o entidades, cualquiera que sea su naturaleza o caracter, con
quienes hayan efectuado operaciones que en su conjunto para cada una de dichas
personas o entidades hayan superado la cifra de 3.005,06 euros durante el ano
natural correspondiente.

La informacion, sobre las operaciones a las que se refiere el parrafo anterior,
se suministrara desglosada trimestralmente. A tales efectos, se computaran de
forma separada las entregas y las adquisiciones de bienes y servicios.

Con las excepciones que se sefialan mas adelante, en la declaracion anual se
incluiran las entregas, prestaciones o adquisiciones de bienes y servicios sujetas
y no exentas en el Impuesto sobre el Valor Afadido, asi como las no sujetas o
exentas de dicho impuesto.

Quedan excluidas del deber de declaracion las siguientes operaciones:

a) Aquellas que hayan supuesto entregas de bienes o prestaciones de
servicios por las que los obligados tributarios no debieron expedir y
entregar factura, asi como aquellas en las que no debieron consignar
los datos de identificacion del destinatario o no debieron firmar el
recibo emitido por el adquirente en el régimen especial de la agricultura,
ganaderia y pesca del Impuesto sobre el Valor Afadido.

b) Aquellas operaciones realizadas al margen de la actividad
empresarial o profesional del obligado tributario.

c) Las entregas, prestaciones o adquisiciones de bienes o servicios
efectuadas a titulo gratuito no sujetas o exentas del Impuesto sobre el
Valor Afnadido.

d) Los arrendamientos de bienes exentos del Impuesto sobre el Valor
Anadido realizados por personas fisicas o entidades sin personalidad
juridica al margen de cualquier otra actividad empresarial o profesional.



e) Las adquisiciones de efectos timbrados o estancados y signos de
franqueo postal, excepto los que tengan la consideracion de objetos de
coleccion.

f) Las importaciones y exportaciones de mercancias, asi como las
operaciones realizadas directamente desde o para un establecimiento
permanente del obligado tributario situado fuera del territorio espanol,
salvo que aquel tenga su sede en Espana y la persona o entidad con
quien se realice la operacion actue desde un establecimiento situado en
territorio espanol.

g) Las entregas y adquisiciones de bienes que supongan envios entre el
territorio peninsular espanol o las islas Baleares y las islas Canarias,
Ceuta y Melilla.

h) En general, todas aquellas operaciones respecto de las que
exista una obligacion periddica de suministro de informacion a la
Administracion tributaria estatal y que como consecuencia de ello
hayan sido incluidas en declaraciones especificas diferentes a la regulada
en esta subseccion y cuyo contenido sea coincidente.

No estan obligados a presentar el modelo 347:

a) Quienes realicen en Espaia actividades empresariales o profesionales
sin estar establecidos en territorio espanol;

b) Las personas fisicas y entidades en atribucion de rentas en el IRPF,
por las actividades que apliquen el método de estimacion objetiva vy,
simultaneamente, en el IVA por los regimenes especiales simplificado o
de la agricultura, ganaderia y pesca o del recargo de equivalencia, salvo
por las operaciones por las que emitan factura.

c) Los obligados tributarios que no hayan realizado operaciones que
en su conjunto, respecto de otra entidad, hayan superado la cifra de 3.005,06
euros (en su caso, IVA incluido) durante el ano natural correspondiente o de
300,51 euros durante el mismo periodo, cuando, en este ultimo supuesto,
realicen la funcion de cobro por cuenta de terceros de honorarios profesionales
o de derechos derivados de la propiedad intelectual, industrial o de autor u
otros por cuenta de sus socios, asociados o colegiados.

d) Los obligados tributarios que hayan realizado exclusivamente operaciones
no sometidas al deber de declaracion.

e) Los contribuyentes incluidos en el sistema de Suministro Inmediato de
Informacion (SlI):

- Empresarios, profesionales y otros sujetos pasivos cuyo periodo de
liquidacion coincida con el mes natural:
. Grandes Empresas (facturacion superior a 6.010.121,04 € en el afio anterior)
. Grupos de IVA
. Inscritos en el REDEME (registro de devolucion mensual del IVA)
- También para todos los contribuyentes que se acojan de forma voluntaria.



LUGAR

* Delegacion o Administracion de la Agencia Tributaria u oficinas de
las Administraciones tributarias de las Comunidades Auténomas y
Ciudades con Estatuto de Autonomia con competencias de gestion.

* Agencia Tributaria Canaria

* Hacienda Navarra

* Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco

PLAZO

El periodo para presentar la declaracion sera hasta el 28 de febrero
de cada ejercicio (o primer dia habil posterior si cayera en festivo).

DOCUMENTACION

Modelo 347. Declaracion Informativa. Declaracion anual de operaciones
con terceras personas.

Los profesionales pueden presentarlo por Internet cuando el numero
de registros esté comprendido entre 16 y 10.000.000.

A partir de 10.000.000 registros se presentara en soporte directamente
legible por ordenador (p.e. DVD)

(La AEAT pone a disposicion del contribuyente programas de ayuda
para su cumplimentacion).

PROCEDIMIENTO ELECTRONICO

Sede electronica de la AEAT, se requiere certificado electronico personal
0 registro previo como usuario del sistema de firma con clave de acceso
"Cl@ve PIN" (solo hasta 15 registros).

Sede electronica de la Agencia Tributaria Canaria

Sede electronica del Gobierno de Navarra

Sedes electronicas de: Bizkaia, Gipuzkoa y Alava.

TIPO

Obligatorio
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A continuacion facilitamos algunas
preguntas especificas en referencia al

«Area de Formacion Continvada».
e | La contestacion de las mismas le
permitird saber si ha fijado los conceptos
&

] formativos propios en esta materia. Para
Fv la comprobacion de las respuestas

correctas puede consultar la Gltima pagina
de nuestro Boletin Oficial.

1.- Recientemente la Ley de medidas de prevencién y lucha contra el
fraude ha introducido un nuevo valor de referencia para el
ejercicio 2022, que se impondréd como:

a) valor catastral vigente a efectos del Impuesto sobre bienes inmuebles.

b) aumento de la base imponible de los Impuestos de transmisiones y
de sucesiones y donaciones.

c) base imponible para los inmuebles a efectos del Impuesto de
transmisiones patrimoniales, del Impuesto de sucesiones y del
Impuesto de patrimonio.

2.- En las valoraciones a efectos de los Impuestos de transmisiones
patrimoniales y del Impuesto de sucesiones y donaciones se pretende
sustituir como base imponible:

a) el valor de mercado del inmueble por el valor real.
b) el antiguo valor real por el nuevo valor de referencia.
c) el valor de referencia de mercado por el valor catastral del inmueble:

3.- La declaracién informativa anual de operaciones con terceras
personas (modelo 347), regula como obligados tributarios a:

a)las personas fisicas, comunidades de bienes y demds entidades sin
personalidad juridica a presentar una declaracién anual relativa a sus
operaciones con terceras personas, siempre que desarrollen actividades
empresariales o profesionales.

b) los arrendamientos de bienes exentos del impuesto sobre el valor
afadido realizados por personas fisicas o entidades sin personalidad
juridica.

c)las personas fisicas y entidades en atribucion de rentas en el IRPE

4.- El plazo de presentacién del modelo 347 es:

B . . U
10 FOTHIALY
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a) durante el primer trimestre de cada ejercicio el primer dia hdébil si

cayera en festivo.
b) hasta el 31 de enero de cada ejercicio o

c) ‘hasta el 28 de febrero de cada ejercicio o el primer dia hébil si

‘cayera en festivo.



-Consultorio Formativo

Preguntas y
Respuestas

Seccion dedicada a responder
desde un punto de vista
formativo y prdctico,
cuestiones variadas de
actualidad, surgidas por
dudas y consultas
planteadas en el ejercicio
de la actividad de
nuestros profesionales.

I
Pregumter MM IMIIINING000 0N A R O

Una sociedad limitada laboral en el ejercicio 2008 adquirio un inmueble
y, en aplicacion de la ley vigente en aquel momento, en concreto el
articulo 11.2.a) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, procedio al registro de la diferencia temporaria derivada de
la diferencia entre la amortizacion contable y la libertad de amortizacion
permitida por la Ley. Consecuencia de la Ley 44/2015, de Sociedades
Laborales y Participadas, la entidad opta por transformarse en una sociedad
limitada perdiendo la calificacion como laboral ¢seria posible continuar
corrigiendo anualmente la amortizacion en el Impuesto sobre Sociedades?.

Respuesta

En la medida en que la entidad adquirié el inmovilizado material con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, la regulacién de
la libertad de amortizacion aplicable seria la vigente en el momento de dicha adquisicion, esto es,
la regulada en el articulo 11.2.a) del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

Por su parte, el articulo 16.4 de la Ley 4/1997, de Sociedades Laborales, vigente en el
momento de su constitucion y de la adquisicion del inmueble que fue amortizado libremente,
disponia que la descalificacion antes de cinco afios desde su constitucién o transformacion
conllevaréa para la Sociedad Laboral la pérdida de los beneficios tributarios.

Dado que, la descalificacion de la entidad como sociedad laboral no se produjo antes del
transcurso de cinco afios desde su constitucion, la transformacion de la entidad no determina la
pérdida de los beneficios tributarios aplicados por lo que podria continuar corrigiendo anualmente
la diferencia entre la amortizacion contable y la amortizacion fiscal en el Impuesto sobre
Sociedades, hasta finalizar la amortizacion completa del inmueble.

Articulo 16 apartado 4 Ley 4 / 1997 , de 24 de marzo de 1997 .
Consulta Vinculante de la D.G.T. V 1766 - 2021 , de 07 de junio de 2021
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¢Quién tiene la consideracion de entidades sin fines lucrativos de
acuerdo con el articulo 2 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre?.

Respuesta

Con efectos desde el 1 de enero de 2021, de acuerdo con el articulo 2 de la Ley 49/2002,
tienen la consideracion de entidades sin fines lucrativos, siempre que cumplan los requisitos del
articulo 3 de dicha Ley:

a) Las fundaciones.

b) Las asociaciones declaradas de utilidad pablica.

¢) Las organizaciones no gubernamentales de desarrollo a que se refiere la Ley 23/1998, de 7
de julio, de Cooperacion Internacional para el Desarrollo, siempre que tengan alguna de las formas
juridicas a que se refieren los parrafos anteriores.

d) Las federaciones deportivas espafiolas, las federaciones deportivas territoriales de ambito
autondmico integradas en aquellas, el Comité Olimpico Espafiol y el Comité Paralimpico Espafiol.

e) Las federaciones y asociaciones de las entidades sin fines lucrativos a que se refieren las
letras anteriores.

f) Las entidades no residentes en territorio espafiol que operen en el mismo con establecimiento
permanente y sean analogas a algunas de las previstas en las letras anteriores.

g) Las entidades residentes en un Estado miembro de la Union Europea o de otros Estados
integrantes del Espacio Econémico Europeo con los que exista normativa sobre asistencia mutua en
materia de intercambio de informacion tributaria en los términos previstos en la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, que sea de aplicacion, sin establecimiento permanente en
territorio espafiol, que sean analogas a alguna de las previstas en las letras anteriores.

Articulo 2 Ley 49 / 2002 , de 23 de diciembre de 2002 .
Articulo 11 Seis Ley 14 / 2021 , de 11 de octubre de 2021 .

Precgumter MMM MMM AN 1 0 OO O

Una sociedad pretende reducir la base imponible del afio 1, dotando la
reserva de capitalizacion al cumplir los requisitos de incremento de
fondos propios, pero no puede aplicarla por no tener hase imponible
positiva. En el aflo 2, vuelve a generar derecho a reducir la base imponible
dotando la reserva de capitalizacion, no obstante, este afio no se permite
aplicar integramente la reduccion pendiente de aplicar del afio 1 y la
generada en el afio 2. ¢Cual es el orden de aplicacion?.

Respuesta

A la hora de aplicar la reduccion correspondiente a la reserva de capitalizacion, cuando existen
cantidades pendientes de aplicar procedentes de periodos anteriores junto con la generada en el
propio periodo, el sujeto pasivo podra aplicarlas en el
orden que quiera, pues no hay nada establecido sobre que

unas u otras tengan que aplicarse primero. ; 1
Respuestas correctas al cuestionario

Articulo 25 Ley 27 / 2014 , de 27 de noviembre  d€l Area de Formacion Continuada:

de 2014 .
Resolucion unificacion criterio TEAC 22/09/2021
R.G. 298472021, i‘
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