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CTUALIDAD

Corporativa !

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL
INFORMA

La nueva edicion de SIMA que se

celebrara del 26 al 29 de mayo mantendra

SI m a 26 -29 mayo su foco como herramienta comercial, '
CALON (NMBHILARIO ‘EMA | pero también pondra un especial énfasis
en reforzar la imagen de marca de un
~ sector confiable y comprometido a traveés
~ de la oferta de productos y servicios

expositores.

Nos complace informarles mediante la presente que, proximamente se celebrara
el Salon Inmobiliario Internacional de Madrid, en su 23* Edicion SIMA 22,
certamen que tendré lugar los dias comprendidos del 26 al 29 de Mayo de 2022
ambos inclusive (de jueves a domingo), en el recinto de Feria de Madrid.

Segun los organizadores:

SIMA es el evento inmobiliario de referencia en Espafia, amén del profesional
para el publico general. El Salon Inmobiliario recoge un amplio catdlogo de oferta
de todo tipo de bienes y servicios relacionados con el residencial: vivienda nueva,
segunda mano, compra, alquiler, primera vivienda, segunda residencia, inversion,
reformas, rehabilitacidon, tecnologia, equipamiento y servicios para el hogar.

SIMA también es el evento inmobiliario de referencia para el piblico profesional,
funcionando como un entorno en el que empresas, instituciones y profesionales
del sector se retnen anualmente para exponer, presentar y debatir sobre la
actualidad inmobiliaria, suponiendo este un altavoz para toda la comunidad del
sector. SIMA es una feria que concentra una amplisima oferta inmobiliaria y
de servicios relacionados, presentada por empresas lideres y en condiciones
ventajosas. La feria SIMA facilita el trato directo con el vendedor, recibira
asesoramiento profesional personalizado para resolver cualquier tipo de duda.
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Subrayan los organizadores que en SIMA podra contar con opciones propias
del sector en:

1.-Representacion de las principales empresas: promotoras, inmobiliarias,
cooperativas, agencias, bancos, administraciones publicas, tasadoras,
aseguradoras, portales inmobiliarios, interiorismo y decoracion, medios
de comunicacion...)

2.-Amplia variedad de oferta: de primera y segunda residencia, vivienda en costa,
vivienda en alquiler, inversidon equipamiento, servicios, cocinas y todo tipo de
oferta relacionada con el inmueble.

3.-Asesoramiento personalizado: por parte de los expositores como por los principales
colectivos oficiales.

4.-Servicios de entretenimiento para el visitante: programa de charlas divulgativas
sobre tasacion, alquiler, inversion, rentabilidad, asesoramiento notarial o
tendencias en el hogar.

5.-Contenidos tematicos: espacios tematicos como SIMA ALQUILER.

SIMA, con mas de 30 ediciones celebradas, cuenta con el respaldo de centenares
de expositores y profesionales que consiguen un retorno directo de su inversion y el
mejor escaparate para su oferta

Con motivo de la celebracion del citado certamen, a través de la
Agrupacion Técnica Profesional «ATP», maximo exponente de los
Profesionales Titulados citados, le informo que el Colectivo Profesional
se complace en hacer participes a todos sus Profesionales Asociados,
para que puedan acudir, si estdn interesados, mediante el REGISTRO
GRATUITO, cuando esté activado (aprox. un mes antes del evento), de
asistencia a este evento. Una vez efectuadas las verificaciones pertinentes,
pongo en su conocimiento que dichas Invitaciones Gratuitas, para su
comodidad y rapidez, podra descargarselas
ya directamente en la pagina web
www.simaexpo.com. No obstante si

precisa de alguna aclaracidn afiadida,
o bien prefiere que por nuestra parte le
proporcionemos la/s invitacidon/es que
desee, no dude en hacernos llegar su
peticidn.




SIMA LANZA PROPTECH EXPO (26-27 MAYO)

SIMA y SIMAPRO acogeran la primera edicion de PROPTECH EXPO, un evento
de caracter profesional e internacional
que se celebrara el 26 y el 27 de mayo

26 & 27 MAYO 2022
ESLSRE&EE?TCI-IEXPO IFEMA MADRID con el objetivo de acercar la tecnologia a

Innovation & Technology for Real Estate profesionales y empresas del sector del
sector inmobiliario.

Organizado conjuntamente con el Salon RENT, PROPTECH EXPO presentara
soluciones en &mbitos tan diversos como la inteligencia artificial, IoT, tokenizacion,
ERP [Enterprise Resource Planning] o digitalizacion.

PROPTECH EXPO pretende ser un evento inspirador dirigido a promotores,
inversores, consultoras, agencias y, en general, a cualquier profesional del
sector interesado en la innovacion y la tecnologia como herramientas para ser
mas competitivo.

PROGRAMA SIMAPRO 2022
25-27 MAYO 2022

SIMAPRO 2022 constard de un programa que girara en torno a tres grandes
eventos: CONFERENCIA INMOBILIARIA (25 mayo), FORO SIMAPRO
(26-27 mayo), PROPTECH EXPO CONFERENCE (26-27 mayo), en los que
se abordaran los principales temas de la actualidad inmobiliaria, entre ellos:

Panorama econémico-inmobiliario
Fondos Next Generation

Analisis del mercado de la vivienda
Inversion residencial y no residencial
BTR y gestion del alquiler

Segunda Residencia

Regeneracion urbana
Industrializacion co"““';:';;::g“'m FORO SIMAPRO 26-27 MAYO
Suelo

Financiacion
Sostenibilidad y ESG A SHEA REVWOREIE S el b
Los jovenesy el acceso a la vivienda
Comercializacion

Reputacion inmobiliaria

Tecnologias disruptivas y metaverso
Relacion entre grandes empresas inmobiliarias y proptech

PROGRAMA 2022




Indicadores Economicos y

del Sector Inmobiliario
- Marzo 2022 -

En los dos meses primeros meses de 2022, la evolucién de los
indicadores econémicos de la Contabilidad Nacional de caracter trimestral,
siguen reflejando cifras positivas, aunque en rangos bajos. Se mantendra
la incertidumbre a lo largo del afio provocada por el lado de la oferta en el
encarecimiento de materiales, un notable incremento de precios generales, no
solo los energéticos, asi como un mantenimiento del estrangulamiento en la
cadena de suministros procedentes del exterior.

Por sectores productivos, salvo los servicios la industria y la construccién no
despegan ni tampoco lo hacen las actividades inmobiliarias dentro del
sector servicios.

Los datos de paro, precios de consumo y de produccién industrial siguen
mostrando incrementos a considerar.

Los mercados financieros muestran tranquilidad de movimientos.
Las subidas de rentabilidad del Bono a 10 afio como instrumento liquido
en los mercados, igual presenta una ralentizacién como consecuencia
del reciente conflicto bélico de Rusia a Ucrania que puede que relaje la
idea de cambio de signo de la Politica monetaria del BCE.

En lo correspondiente al sector, la licitacién no termina de mejorar
y ahora con la tensién de costes, habrd un periodo en que se liciten
menos proyectos al tener que ajustar precios de las plicas.

Los visados de obra nueva han bajado ligeramente en el mes de
diciembre de 2021 respecto al mes anterior, pero mantienen la misma
ténica que la reflejada a lo largo de los dltimos 5 meses.

Las certificaciones de fin de obra si muestran mejoria desde el
verano pasado.

La tasa de esfuerzo en la adquisicién de una vivienda en términos
generales se mantiene en el orden de los siete afios, a siete afios y
medio. Y en términos de porcentaje sobre la renta anual disponible del
hogar esté en el ambito del 30,2%, algo inferior al registrado en 2019 y
2020, aunque algo elevado.



7

Entre los mas de 50 indicadores econémicos inmobiliarios analizados encontramos:

INDICADORES ECONOMICOS:

PIB

Gasto en consumo final

* Inversién en Bienes de Equipo

¢ Exportaciones

e Importaciones

® Industria

* Inversién en construccién

* Inversién en Viviendas

* Inversién en Otros Edificios y Construcciones
* Otros

INDICADORES DEL SECTOR CONSTRUCCION E INMOBILIARIO:

Paro registrado en construccién

®* Parque de viviendas

®* Stock de Vivienda Nueva

* Valor Tasado de la Vivienda Libre (D/mZ)

* Transacciones de suelos

* Tasaciones de viviendas

* Esfuerzo Teérico anual de Accesibilidad a la Vivienda (afos)
* Viviendas iniciadas

* Rentabilidad Bruta por Alquiler Licitacién oficial

®* Otros
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REFORMAS TRIBUTARIAS
QUE INCIDEN EN EL

MERCADO DEL ALQUILER

Las principales novedades tributarias que afectan al mercado del
alquiler en Espafia, en especial, a las que afectan al arrendamiento de
vivienda que se han incorporado a la normativa tributaria en los
ultimos meses y a las que previsiblemente podran introducirse por la
anunciada futura Ley por el Derecho a la Vivienda.

® Modificacion del régimen de las Entidades Dedicadas al
Arrendamiento de Vivienda («<kEDAV») y de las Sociedades An6onimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario («<SOCIMI») en
el Impuesto sobre Sociedades («IS»).

Con efectos desde el pasado 1 de enero de 2022, la tradicional
bonificacion del 85% de la cuota integra del IS existente en el régimen
de las EDAV se redujo al 40% (lo que supone un incremento de la
tributacion efectiva de las rentas del alquiler en estas entidades del
3,75% al 15%).

@® En lo que se refiere a las SOCIMI, la nueva Ley medidas de
prevencion y lucha contra el fraude fiscal («Ley contra el Fraude
Fiscal») introdujo un nuevo tipo impositivo en el IS del 15% para
los beneficios obtenidos por
estas entidades que no sean
objeto de distribucion en el
mismo periodo (siempre que
provengan de rentas que
hayan tributado al 0% y no
hayan sido reinvertidas en
cumplimiento de las
obligaciones establecidas
por la Ley).

CLAVES
REFORMA "%
TRIBUTARIA S




Fﬁﬁ -~

;- EL "VALOR DE REFERENCIA”
’ 1 COMO BASE IMPONIBLE DEL
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@® Nueva normativa del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana («plusvalia municipal»).

La sentencia del Tribunal Constitucional del pasado 26 de
octubre de 2021, que declaré la inconstitucionalidad de la formula
para determinar la base imponible de la plusvalia municipal,
precipitd la aprobacion, pocas semanas después, de la nueva
normativa reguladora de este impuesto que, como principales
novedades, incorporo la posibilidad de estimar de manera directa
la plusvalia que debe someterse a tributacion por este impuesto
y la posibilidad de evitar el pago del impuesto en caso de poder
probarse la inexistencia de un incremento de valor de los terrenos
de naturaleza urbana. Asimismo, se modificaron los coeficientes
para estimar de manera objetiva la base imponible (i.e. incrementando,
en general, el coste del impuesto para aquellos contribuyentes
con periodos de tenencia inferiores a cinco afios) y se posibilité
el gravamen por este impuesto de las transmisiones efectuadas
en un periodo de tenencia inferior al aflo (que anteriormente no
estaban sometidas a tributacion).

No obstante, la nueva normativa sigue planteando muchas
dudas acerca de su constitucionalidad, dudas que tendran que
resolverse en los proximos meses (ya se han admitido a tramite
dos recursos de inconstitucionalidad contra la nueva norma).

® Nuevos «valores de referencia» en la valoracion fiscal
de los inmuebles

La Ley contra el Fraude Fiscal trajo, con efectos desde el pasado
1 de enero de 2022, la modificacion del mecanismo de calculo de
la base imponible de los inmuebles en el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones y el
Impuesto sobre el Patrimonio que, a partir
= \(»“"‘/ de ahora, debera partir, como minimo,
=

#

; del nuevo «valor de referencia» de

mercado (valor de mercado tedéricamente
objetivo que sera aprobado anualmente por la Direccién General
del Catastro y que tendra como origen el analisis de los precios
de las compraventas de inmuebles efectuadas notarialmente).

Entre las criticas que merece esta nueva normativa, se debe
senalar el traslado, a través de la misma, de la carga de la prueba
acerca del valor de mercado de los inmuebles al contribuyente
(que, hasta este momento, recaia en la Administracion Tributaria).
A pesar de ello, es esperable que el nuevo «valor de referencia»
no resuelva la enorme litigiosidad existente en relaciéon con las
comprobaciones de valor de los inmuebles en estos impuestos.
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® Incremento de la cuota liquida del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles («IBI») de hasta el 150% a las viviendas vacias.

La anunciada futura Ley de Vivienda definira finalmente el
concepto de «vivienda vacia», posibilitando de esta forma que
los ayuntamientos puedan aplicar el recargo del IBI a aquellas
viviendas vacias durante mas de dos anos, cuando el propietario
mantiene, al menos cuatro viviendas en un mismo municipio
propietario, salvo causas justificadas de desocupacion temporal.

Asimismo, la nueva Ley dara la posibilidad de modular el importe
del recargo actualmente situado en el 50%- hasta el 150% en funcion
del tiempo de desocupacion y del numero de viviendas desocupadas
del mismo titular en el mismo término municipal.

® Modificacion de los porcentajes de reduccion en el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas («<IRPF») para
el alquiler de vivienda.

También se prevé en el proyecto de la futura Ley de Vivienda
un incremento general de la tributacion en el IRPF del alquiler
de la vivienda, al disminuirse del 60% al 50% el porcentaje general
de reduccion de los ingresos de alquiler sometidos a tributacion,
cuando su destino es la vivienda habitual del inquilino.

No obstante, aunque su alcance sera previsiblemente mucho
menor, se prevén nuevas reducciones de hasta el 90% en
determinadas circunstancias (como las viviendas recién
rehabilitadas o arrendadas a la administracion y entidades del
tercer sector en programas de vivienda y alquileres a jovenes o
bajadas de rentas en areas especialmente tensionadas) y
cumpliéndose determinados requisitos.

Sin perjuicio de la diversidad de las medidas tributarias
comentadas, el comun denominador de la mayor parte de ellas
es el paulatino endurecimiento de la fiscalidad del alquiler de
vivienda en Espana, lo cual de acuerdo con las percepciones que
nos trasladan los
diferentes operadores y
clientes, podria no solo
desincentivar la inversion
extranjera en este sector,
sino posiblemente dar
lugar a un incremento en
los precios del alquiler
(tendente a que los
propietarios intenten mitigar, de esta forma, el impacto del
incremento de impuestos en su rentabilidad).

REDUCCION DEL ALQUILER EN EL IRPF
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Proxima generacion de recursos

La necesidad de introducir nuevos
recursos propios del presupuesto de
la UE ha estado en la agenda de la
UE durante mucho tiempo. Algunos
de los argumentos clave a favor de
nuevas fuentes de ingresos han sido:

@ Introducir tipos de recursos
propios mas diversificados vy
resilientes, directamente relacionados
con las competencias, los objetivos
y las prioridades de la UE.

@ Reformar el sistema de recursos
propios para ayudar a hacer
frente a los nuevos desafios,
mediante el diseno de nuevos
recursos propios que aporten
también beneficios adicionales
junto con nuevas fuentes de ingresos.

@ Aportando mas proporcionalidad,
equidad y un impacto estabilizador
al presupuesto de la UE, al tiempo
que refleja las fluctuaciones en los
ciclos econdomicos de los Estados
miembros

@ Reducir el peso del recurso propio
basado en la renta nacional bruta
(RNB) en el presupuesto de la UE.

X X

Y LaUnion w
a:

perspectivas "W

propios de la UE

Los ingresos del presupuesto de
la UE pueden ser un instrumento
poderoso para apoyar la
consecucion de las prioridades
politicas de la UE. Desde 2018,
la Comision ha trabajado para
modernizar el lado de los
ingresos del presupuesto de la
UE. A partir del 1 de enero de
2021 se introdujo una nueva
contribucién basada en los
residuos de envases de plastico
no reciclados, junto con una
simplificacion del recurso
propio basado en el IVA. En
diciembre de 2021, la Comision
propuso tres nuevos recursos
propios.

Nuevas fuentes de ingresos para
el presupuesto de la UE

En los proximos afos, la Comision, el
Parlamento Europeo y los paises de la UE
en el Consejo seguiran trabajando juntos
para introducir nuevos recursos propios
para el presupuesto de la UE. La Comision
propone integrar ain mas las prioridades
politicas de la UE en el lado de los ingresos
del presupuesto de la UE, apoyando las
transiciones gemelas verde y digital.

Estos recursos no crearan nuevos
impuestos para los europeos, ya que la UE
no tiene el poder de recaudar impuestos.
Los instrumentos fiscales se implementan
principalmente a nivel nacional: la
introduccion de nuevas categorias de
recursos propios respetara plenamente la
soberania fiscal nacional.

El 22 de diciembre de 2021, la Comision
propuso tres nuevas fuentes de ingresos
para el presupuesto de la UE:



Recurso propio del sistema de comercio de derechos de
emision : una parte de los ingresos del sistema de toda la UE
que tiene como objetivo ayudar a reducir las emisiones netas de
gases de efecto invernadero en la UE en al menos un 55 % para
2030, en comparacion con 1990,
para alcanzar la neutralidad :
climatica para 2050. C

EU budget

El nuevo recurso propio propuesto
dirigiria el 25 % de los ingresos del
comercio de derechos de emisiéon en
la UE al presupuesto de la UE.

Recurso propio del mecanismo de ajuste fronterizo de carbono
(CBAM) : una parte de los ingresos del mecanismo, que se aplica
a cualquier producto importado de un pais fuera de la UE que no
tiene un sistema para fijar el precio del carbono, como el EU
ETS (ver arriba). Esto tiene
por objeto ajustar el precio

de los bienes importados [ [l @ —
como si se produjeran en la UE y o= S s U bdges
garantizar la equidad para las empresas '

europeas.

El nuevo recurso propio propone que el
75 % de lo que recaudan los paises de la UE en el marco del CBAM se destine al
presupuesto de la UE.

Un recurso propio basado en los beneficios reasignados de
empresas multinacionales muy grandes : una parte de los
beneficios que se reasignara a la UE, sobre la base del acuerdo
internacional para hacer frente a la elusion fiscal y garantizar que los
beneficios se gravan alli donde se produce la actividad econdmica
y la creacion de valor.

Segun la propuesta de la Comision,
los Estados miembros contribuirian al
presupuesto de la UE con el 15 % de la

parte de los beneficios reasignados de las ﬁ ationl Budges
multinacionales muy grandes en el @ it
marco del Pilar 1 del acuerdo marco —

integrador OCDE/G20.

‘ MARCO FINANCIERO PLURIANUAL 2021-2027 ‘
EURO 1.1 BILLONES

Fondo de Recuperacion
NEXT GENERATION EU
Tamafio: 750.000ME [500.000ME transferencias/250.000M€ préstamaos)

Financiacidn: la Comision emite bones en los mercados internacionales en nombre de fa UE Hesnuems nnrmnlas_ 'al c"estlunarln
Devolucién: a lo large de fos afios 2028-2058 a través de recursos propios del Allea de ful‘lmanlnn nnntln“ada

Apoyo a la recuperacion Reactivar la economia y \
apoyar la inversién privada

[

. EU4Health: 9.400M€

. Horizon Europe (R+D+i}

. RescEU (instrumento de
proteccion civil)

w N

G




FORIMACION CONTINWAIDA DEIL
: - IINGIES/AA -
INTERVENTORIES DE GESTION ADMINISTIRATIVA

- ADIMIINISTIR/ATIVIE SEIRVICIES IMAIN/AGIER -

COMPENSACION DE BASES IMPONIBLE

A la hora de realizar el asiento de liquidacion
del Impuesto sobre Sociedades se debe
recordar que, para este ejercicio continta

existiendo una limitacién cuantitativa

generalizada del 70 por ciento de la base B R Q
imponible previa a la aplicaciéon de la
reserva de capitalizacion y a su compensacion,

y admitiéndose, en todo caso, un importe
minimo de 1 millén de euros. Ademés, ya no
existe limitaciéon temporal para la
compensacion de bases. -

A modo de recordatorio:

COMPENSACION DE BASES IMPONIBLES NEGATIVAS

Importe Neto Cifra | BIN hasta BIN BIN entre BIN en2016  BIN desde 2017
de Negocios 2010 hasta 2012-2015 DT 362 LIS DA 152 LI
Euros 2011
INCN < 20 M 100% 100% 100% 60% Min. 1 M. | 70% Min. 1 M.
20 M=<INCN=60M 100% 75% 75% 50% Min. 1 M. | 50% Min. 1 M.
60 M = INCN 100% 50% 50% 25% Min. 1 M. 25% Min. 1 M.

M:Millones de Euros
BIN: Bases Imponibles Negativas
INCN: Importe Neto de la cifradle Negocios

RECORDAR que respecto a la comprobacion de

bases imponibles negativas, la reforma fiscal
implantada por la Ley 27/2014, entre otras
cosas, establece un plazo especial de 10 afios
para su comprobacion. Sitranscurre dicho plazo,
es obligatorio que el contribuyente acredite ef
importe de las bases negotivas que pretende
compensar, asi como su cuantio exhibiendo la
liguidacion y la contabilidad, y acreditando
mbién su depdsito en el Registro Mercantil.
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Por otro lado, la Resolucién de 9 de febrero de 2016, del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas (ICAC), por la que se desarrollan las normas de registro, valoracion
y elaboracion de las cuentas anuales para la contabilizacion del Impuesto sobre
Beneficios, en su articulo 5, respecto del reconocimiento de los activos por impuesto
diferido, redacta de forma expresa aspectos que si bien no son novedosos, hasta la fecha

generaban dudas entre algunos profesionales del &mbito contable.

Por ejemplo el reconocimiento de un activo por impuesto diferido para reflejar el

derecho a compensar pérdidas fiscales de ejercicios anteriores.

A este respecto, la Resolucion no hace sino recoger algunas de las cuestiones ya
establecidas por la consulta n® 10 del BOICAC 80 de Diciembre de 2009 cuando
establece que, seran objeto de registro los créditos por compensacion de pérdidas
cuando sea probable que la empresa vaya a obtener beneficios fiscales que permitan
compensar las citadas bases imponible negativas en un plazo no superior al previsto en

la legislacion fiscal.

El registro contable vendria dado de la siguiente forma:

Registro Contable - Libro Diario Debe

(4745) Créditos por Pérdidas a compensar de gjercicios anteriores XXX

- T
d {al

} Impuesto Diferido X0

El asiento anterior habra de ser realizado cuando al cierre del ejercicio hayamos
obtenido pérdidas y entendamos que la empresa va a obtener beneficios fiscales que
permitan compensar esas bases imponibles negativas en un plazo no superior al previsto
en la legislacion fiscal, con el limite maximo de diez afios (o plazo superior si se permite)

contados desde la fecha de cierre del ejercicio.

Este activo, que se registrara a nivel de cuota, es decir, base imponible por tipo de
gravamen, se mantendréd hasta el ejercicio en que las bases imponibles negativas sean
objeto de compensacion o si se considera que no va a poder ser recuperable, momento

en el que realizariamos el asiento contrario al presentado.

La Resolucion también establece otros criterios no especificos para la compensacién
de pérdidas, pero por los cuales también se entenderd probable que se disponga de
ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente para poder recuperar los activos por

impuesto diferido.



1mpuesto diferido realizados de forma que:

a) Si ya no resulta probable la compensacion de las bases imponibles que han

sido activadas en registros contables de ejercicios pasados, se daran de baja estos activos:

Registro Contable - Libro Diario Debe Haber
(6301) Impuesto Diferido X000
a (4745) Créditos por Pérdidas a compensar de ejercicios anteriores WK

b) Si no fue realizado el asiento contable del reconocimiento del derecho a
compensar pérdidas de un ejercicio econémico determinado (por pérdidas
continuas u horizonte de beneficios en un periodo superior a 10 afios), y entiende
que resulte probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras en cuantia
suficiente que permitan su aplicacién, registrard en esos momentos el activo aan
cuando no se hubiese hecho en el afio en que se produjeron las pérdidas (o bases

imponibles negativas fiscalmente hablando).

Registro Contable - Libro Diario Debe Haber

(4745) Créditos por Perdidas a compensar de (Afio X-5 por ejemplo) HHX

a (6301) Impuesto Diferido XXX

10. Liquidar el
Impuesto sobre

1. Ajustar Saldos
SR 2.Traspasar &
sttt resultados los

ingresos a
distribuir en varios
Sociedades efercicios

bsubvenciones:
! asione:;
Deudasy Creéditas
Consejos Registrar/Ajustar
Deteriorosde
Valor

Précticos
Amortizaciones

Periodificaciones
el sy
S 6. Inventariar \
J e

cambios en
criterios contabley

uu ion dey
erroresdetectado

8_Liguidar IVA (4
Trimestre 6 122
Mes)
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Desde una optica profesional, la mejor forma de
comenzar el nuevo ejercicio es cerrando lo més rapida y
eficientemente posible el ejercicio econémico anterior y
esto lo dejamos "préacticamente conseguido" con la

presentacion de las obligaciones formales que la

A dministracién tributaria nos obliga a realizar durante
el mes de Enero, en este caso, enero de 2022 para

cerrar el ejercicio 2021.

Algunos de los modelos de autoliquidacién o declaraciéon mas comunes que
presentan las pequefias y medianas empresas de nuestro pais, con liquidacién

trimestral, son los siguientes:

Respecto de los modelos 111 (Retenciones e ingresos a cuenta. Rendimientos del
trabajo y de actividades econémicas, premios y determinadas ganancias patrimoniales
e imputaciones de Renta) y 115 (Retenciones e ingresos a cuenta. Rentas o
rendimientos procedentes del arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles
urbanos), no son muchos los.secretos a descubrir; hablamos de liquidar el cuarto
trimestre del ejercicio en los mismos términos que hemos liquidado los anteriores
tres trimestres del afio, al respecto de las retenciones a ingresar a la Hacienda
Pablica por rendimientos del trabajo, actividades econémicas, premios, arrendamientos

y subarrendamientos de inmuebles urbanos, etc.)

ﬁgg:ig Eé Hasta el 20 de Enero de 2022
ﬁgg:ig igg Hasta el 31 de Enero de 2022

Estos dos modelos son resimenes anuales de los presentados en cada trimestre
(modelo 180 resume los modelos 115 liquidados; modelo 190 resumen los modelos
111 liquidados) y evidentemente habran de cuadrar exactamente con la suma de lo

liquidado e informado en cada uno de ellos.

En este sentido, habremos de VERIFICAR que CUADRAN O COINCIDEN
EXACTAMENTE las cifras relacionadas de la forma (estructura vertical de imagen)



Criterio Contable/Fiscal Incidencia en Resultado Contable

Gasto Contable > Gasto Fiscal Aumento

Gasto Contable < Gasto Fiscal Disminucién
Ingreso Contable > Ingreso Fiscal Disminucian
Ingreso Contable < Ingreso Fiscal Aumento

Modelo | Retribuciones

115 | satisfechas y

retenciones ingresadas.

Modelo | Suma de lo liquidado en
180 | modelos 115
trimestrales

:!"1"'1“*..“ Partida Contable de
ilelale! Arrendamientos —
: Cuenta 621.

Los modelos 123 (declaraciéon) y 193 (resumen anual), relacionados con la retencion
e ingreso a cuenta de determinados rendimientos del capital mobiliario o determinadas
rentas (intereses de préstamos, dividendos, etc.), caso de existir, habrian de ser

cotejados con las cuentas contables que muestran su registros y las casilla habilitadas a

Moadela

200

Ajuste Extracontable Modelo 200 de IS

Positivo + Casilla 355
Negativo - Casilla 356
Negativo - Casilla 356
Positivo + Casilla 355

Retribuciones
satisfechas y
retenciones ingresadas.

Suma de lo liguidado en
modelos 111
trimestrales

Partidas Contables de i
Personal — Cuentas 640,
641, 642, 649, 4751.

PyG - Gastos de
Personal - Pagina 7.
Casillas 00270 a 00278

tal fin en el modelo 200 del Impuesto sobre Sociedades.

Modelo

347

Finalmente, aunque la normativa inicialmente reglé que este modelo de
informacion habria de presentarse en Enero, con la publicaciéon de la Orden
HAC/1148/2018, de 18 de octubre, se modifica nuevamente la Orden EHA/3012/
2008, de 20 de octubre, por la que se aprueba el modelo 347 de declaraciéon anual
de operaciones con terceras personas, asi como los disefios fisicos y logicos y el

lugar, forma y plazo de presentacion, para establecer con caracter indefinido el

plazo de presentacién del modelo 347 en el mes de febrero de cada ejercicio.

17
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Serfa un buen momento para comenzar a cambiar de héabitos y dejar
practicamente cumplimentado o al menos cotejada la relacion de terceras
personas que vamos a relacionar en el modelo asi como los importes de tales

relaciones, pues de esta forma conseguiremos:

Evitar discrepancias entre lo declarado en IVA (modelos 303 y 390) y la relacion
presentada en el modelo 347. Suele ocurrir que una vez presentado y liquidado el IVA

aparecen facturas del ejercicio cerrado no reflejadas y que podrian contradecir lo declarado.

Detectar y corregir errores en el registro contable de las operaciones que nos
permitird presentar los modelos de IVA y realizar el cierre contable de forma
correcta; e incluso en alglin caso corregir errores que hayan podido cometerse
en trimestres anteriores para corregirlo como corresponda (declaraciones
complementarias, escritos de rectificaciéon de errores, etc.)

Ajustar adecuadamente la cifra de negocios. El olvido, extravio,..., de facturas
rectificativas en muchas ocasiones nos muestran operaciones que no debieran o al
contrario debieran reflejarse en este modelo y su consecuencia en la cifra de
negocios de la entidad; asi como en las liquidaciones de IVA.

Anticipar trabajo si es posible.

En este caso los plazos para presentar estos modelos son:

Modelo 303  Autoliguidacion de IVA
Modelo 349 Declaracion Recapitulativa de Operaciones Intracomunitarias =~ Hasta el 31 de Enero de 2022

Modelo 390 Resumen Anual

Segun lo comentado en el apartado anterior a nadie se le escapa el modelo 390
Resumen Anual, debera ser la suma exacta de los modelos 303 y 349 declarados
trimestralmente. Ahora bien, en este modelo hemos de detallar gran cantidad de
informacion por lo que seria recomendable resaltar algunos apartados a cotejar la
coincidencia o posible coincidencia en algunos casos de:

Suma de IVAs devengados en los trimestres con el declarado en modelo 390.
Suma de IVAs deducibles en los trimestres con el declarado en modelo 390.

Suma de IVAs intracomunitarios (modelo 349) con el declarado en el modelo 390.



Suma de Casilla 59 de modelos 303 (Entregas intracomunitarias de bienes y
servicios) con lo declarado en modelos 349 trimestrales y casilla 103 del modelo

390 (Entregas intracomunitarias exentas)

Suma de Casilla 60 de modelos 303 (Exportaciones y operaciones asimiladas)
con lo en la casilla 104 del modelo 390 (Exportaciones y otras operaciones exentas

con derecho a deduccion).

Suma de casilla 61 de modelos 303 (Operaciones no sujetas o con Inversion del
Sujeto Pasivo que origina el derecho a deduccion) con lo en la casilla 110 del modelo 390

(Operaciones no sujetas por reglas de localizacion o con inversién del sujeto pasivo).

En general, casi cualquier casilla de los modelos trimestrales debera tener su

reflejo conjunto en el modelo 390.

Sera importante cotejar esta informacion con lo reflejado en otros modelos; seria
interesante cotejar que "cuadran las cifras" referidas en el siguiente esquema:

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYWES INCN + Otros ingresos de

'\\ ,/ / }if Explotacidn de |a Cuenta de
' | L . x
{ c _aj[} Pérdidas y Ganancias.

o Facturacion neta y otros
‘ Vm“; '\] ingresos. Grupo 7 PGC,
|

:I.'T.Tplzlﬁ.’ﬁ‘ Neto de la Cifra de Negocios

A (INCN) de la Cuenta de Pérdidas y \ SUMA: Bases Imponibles —
- Ganancias. Modelo Devengadas + Exportaciones g
Pl IF + Entregas Intracomunitarias '.'E
303 /| + Operaciones no sujetas o o
i Firat an @ Fa & a vtk _Ib
con ISP o
WOk ; o
UL i L NEA0R, 000 ¢+ BB =
~ "*-\\ e,
&3 8 ey o #1535 ) ) g
T R R R - Modelo \'. Pdgina 6. SUMA casillas de B~
[} a2 390 | Volumen de Operaciones = g
Totales = Casilla 108. =
Lraden por 0 PpRYEl Bl W ENE L | m
ey Lax LREAL | - =
o4 mpmce? E5X
= = - Cuenta de Pérdidas y
- " Modelo | Ganancias - INCN- Pdging 7.
_— o W56 200 SUMA de Casillas 00255y

00265.

Estos consejos de tipo genérico, no pueden ser aplicables de forma estricta al
conjunto de las empresas, pues realizarin distintas actividades, en distintos regimenes y
con diferentes circunstancias, pero si puede ser una metodologia de trabajo a utilizar
para minimizar un poco mas las posibilidades de error en el cierre del ejercicio y la
formalizacion de algunas de las obligaciones de la pyme.
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El articulo 10.3 de la LIS, establece que "la base imponible del Impuesto
se calculara,
corrigiendo, mediante |

la aplicacion de los

| AJUSTES

preceptos establecidos -+ ’
{ |Extracontables

en la propia LIS, el
resultado contable
determinado de
acuerdo con las normas previstas en el Cédigo de Comercio, en las demas
leyes relativas a dicha determinaciéon y en las disposiciones que se dicten en
desarrollo de las citadas normas".

Asi, trabajaremos a partir del resultado contable obtenido por aplicacién de los
criterios establecidos por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC),
corrigiendo (caso de existir discrepancias de criterio) este resultado, con las

normas previstas por la legislacién del Impuesto sobre Sociedades.

Una forma logica de trabajar, seria enfrentar, los criterios de uno y otro para, en

este sentido ver si deben o no realizarse ajustes y en que sentido.

En el caso aqui estudiado, la existencia de errores contables, ambas reglamentaciones

de expresan en los siguiente términos:

ERRORES CONTABLES

HOIBIC St e /“

Art. 11.3.1° y 2° LIS: Los ingresos y los gastos
imputados contablemente una cuenta de reservas en un
periodo impositivo distinto de aquel en el que proceda su

Norma de Registro y Valoracién 22° del PGC NORMAL (212 de imputacion temporal, se efectuara en el periodo impositivo
PGCPyme): Cuando se produzca un cambio de criterio o error en el que se haya realizade la imputacién contable,
contable, se aplicara de forma retroactiva; el ingreso o gasto siempre que de ello no se derive una tributacion inferior.
correspondiente a ejercicios anteriores derivado de dicha
aplicacién dara lugar a un ajuste que se imputara directamente al Los cargos o abonos a partidas de reservas,

patrimonio neto, concretamente en una partida de RESERVAS.  registrados como consecuencia de cambios de criterios
contables, se integraran en la base imponible del periodo
impositivo en que los mismos se realicen.



A partir de aqui, la base imponible del Impuesto sobre Sociedades sera calculada
por el contribuyente corregiendo el resultado contable obtenido por la aplicacién
de los principios determinados en el Plan General de Contabilidad (RD 1514/2007
o RD 1515/2007 segun corresponda), con los AJUSTES necesarios para adecuar
la normativa contable a los criterios fiscales establecidos en la Ley 27/2014 vy
Reglamento RD 634/2015 del Impuesto sobre Sociedades.

Evidentemente, si los
criterios contables y fiscal
coinciden, no procedera
realizar ajuste extracontable

alguno. Resultadode la

CUENTA DE AJUSTES -

IMPONIBLE del
Impuesto
[ ¥

PERDIDAS Y Extracontables|
GANANCIAS

En consecuencia con lo
expuesto, cuando se produzcan
"cambios de criterio o errores
contables", dependiendo del
caso concreto acontecido,
habremos de ajustar en los términos:

EJEMPLO
* Simulado con base en Consulta Vinculante DGT V1590-13:

La sociedad Contable S.A. realiza una valoracién de su inventario y detecta que
las mercaderias estdn sobrevaloradas, debido a la inclusion, como mayor valor del
coste, de la ECOTASA (establecida seglin Real Decreto 208/2005, de 25 de
febrero, sobre aparatos eléctricos y electrénicos y la gestién de sus residuos, se

repercute en el precio final de los aparatos a los usuarios).

Contable S.A. ajusta el valor de sus mercaderias y consecuentemente realiza el
ajuste contable correspo