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Union de Creditos Inmobiliarios (UCI)

revela las 10 tendencias que transformaran
el mercado inmobiliario en 2025

La Unidén de Créditos
Inmobiliarios (UCI),
entidad especializada
en financiacidn
sostenible, ha
presentado un
anadlisis exhaustivo
de diez tendencias
que definiréan el
mercado hipotecario y el
sector inmobiliario en 2025. A
medida que el panorama econdmico
se reconfigura, la combinacidn
de politicas monetarias, el uso
de la tecnologia y un enfoque
en la sostenibilidad se erigen
como impulsores clave de un
mercado en consolidacidén vy
transformacién.

Crecimiento en 1la
concesién de hipotecas

La reactivacidén en 1la
concessién de hipotecas, gracias
a la bajada de tipos de interés
del Banco Central Europeo (BCE),
estima que en 2025 se superaré
el umbral de las 400.000 hipotecas,
marcando un crecimiento del 10%
respecto al afilo anterior.

Los expertos confian en que
esta tendencia positiva se

mantenga, aunque la falta de
vivienda asequible seguira
siendo un desafio para
colectivos vulnerables.

Estimulo en la compra
y construccién

La politica de tipos bajos del
BCE facilitard tanto la compra
de vivienda como la construccidn
de nuevos proyectos, con una
significativa
esperada en este Gltimo sector.

reactivacidn

Inversores interesados en el
modelo 'build to rent' impulsaréan
la creacidén de edificios
destinados al alquiler.

Aumento de precios
en compra y alquiler

Los precios de compra vy
alguiler seguiran en alza, con
un incremento proyectado del
5% en compraventas y hasta un
10% en alquileres, especialmente
en A4areas metropolitanas vy
costeras.

Aunque la subida no sera
abrupta, la demanda seguiré
presionando los precios al alza,
indica el analisis.



Preferencia por hipotecas
fijas y mixtas

Se prevé gque las hipotecas a
tipo fijo y mixto continten
predominando en 2025, aungque las
hipotecas variables podrian ganar
popularidad en un contexto de
menores tipos

para plazos

cortos de financiacidn.

Impulso a las ayudas publicas

Las lineas de avales y ayudas

estatales seguiran siendo
fundamentales para facilitar el
acceso a la vivienda, especialmente
para joévenes y familias con

menos recursos.

Enfoque en 1la
rehabilitacién energética

Con la sostenibilidad en el
centro de atenciédn, la
rehabilitacidén energética sera
un pilar estratégico en el
mercado. La mejora de 1la
eficiencia energética de

viviendas existentes sera

prioritaria.

Diversificacién del perfil

del comprador internacional

La eliminacidén de las golden
visa no afectara el mercado;
en cambio, se anticipa una
diversificacidén del comprador
internacional, con un aumento en
inversores de Francia, paises
nérdicos, Estados Unidos vy

América Latina.

Reactivacién de la construccidn
de vivienda nueva

La construccidén de nuevos
proyectos experimentarad un
crecimiento notorio, enfocandose
en modelos 'build to rent' y
soluciones industrializadas para
responder a la demanda de

vivienda asequible.

Nuevas dinamicas de
uso en el mercado

La conversidédn de locales
comerciales y oficinas en
viviendas se intensificaréd, con
un creciente interés en regiones
como el norte de Espafla, atraidas
por un mejor clima y calidad

de vida.

Digitalizacién y uso de
Inteligencia Artificial

La transformacidédn digital,
impulsada por la inteligencia
artificial, mejorard la gestidn
de propiedades y la experiencia
del cliente, aungque el papel
humano seguiréd siendo crucial
en un sector donde la confianza
es fundamental.

Con todos estos vaticinios,
2025 se perfila como un afo de
oportunidades dentro del mercado
donde la
sostenibilidad y la innovacidn

inmobiliario,

tecnoldégica Jjugaran roles
determinantes. UCI se posiciona
a la vanguardia de estos
cambios, guiando y apoyando a
los actores del sector en esta

nueva era.
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18,3% en 2024 tras dos abos decgwl&s

Los desahucios o embargos de propiedad, que

no solo afectan a viviendas, crecen un 3,4%.
Desahucio express : :
9025 P Los derivados del impago del alquiler aumentan

un 4,5% y representan el 75% del total.
Las ejecuciones hipotecarias iniciadas en 2024 han aumentado un 18,3%, hasta los 23.164
procedimientos, después de dos afios de caidas, segiin la estadistica publicada recientemente por
el Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).

Los desahucios o embargos de propiedad para su venta (que no solo afectan a viviendas) han
crecido también un 3,4% hasta superar los 27.500. Entre ellos, los derivados de ejecuciones
hipotecarias han bajado un 3,6% y los derivados del impago del alquiler han aumentado un 4,5%.

Estos ultimos siguen siendo los mayoritarios: suponen el 74,6 % de los lanzamientos (20.558),
que completan los derivados de ejecuciones hipotecarias (el 18,4%, concretamente, 5.5073
procedimientos) y otras causas (1.933).

Catalufia es la comunidad auténoma en la que se han practicado mas desahucios (7.381, el
26,8% del total), seguida de Andalucia (4.027), Comunidad Valenciana (3.610) y Madrid (2.375).

Sinos fijamos unicamente en los desahucios de viviendas en alquiler (derivados de la ley de
arrendamientos urbanos), el orden por territorios es el mismo, con Cataluiia a la cabeza (5.539),
seguida de Andalucia (2.712), Comunidad Valenciana (2.517) y Madrid (2.317).

En el caso de los de los lanzamientos por ejecuciones hipotecarias, de nuevo, Catalufia lidera con
1.121 desahucios, por delante de Andalucia (994), Comunidad Valenciana (915) y Murcia (423).

Las ejecuciones hipotecarias, que han crecido dicho 18,3% en 2024, se dieron sobre todo en
Andalucia (5.519), Catalufia (4.491), la Comunidad Valenciana (3.403), Madrid (2.204)
y Murcia (1.229) en términos absolutos, aunque la ratio por cada 100.000 habitantes sigue otro
orden: Murcia (78) registra la tasa mas elevada, seguida de Comunidad Valenciana (63,5),
Andalucia (62,7), Cataluna (55,7), y Castilla-La Mancha(53,2.).

Los juicios verbales posesorios por ocupacion ilegal de vivienda (cuando son propiedad de
personas fisicas, entidades sin animo de lucro o entidades publicas poseedoras de vivienda
social) han aumentado un 1,8% en 2024, cuando se han registrado un total de 2.309.

De acuerdo con los datos del CGPJ, en Catalufia se registraron 463 (el 20,05% del total
nacional); en Andalucia, 449; en la Comunidad Valenciana, 391 y en Madrid, 186.



Incremento en las licitaciones
de vivienda publica

Las licitaciones para la construccidén de vivienda lanzadas
por las Administraciones Publicas espafiolas ascendieron
en el mes de enero de 2025 a casi 175 millones de euros, lo
gque supone la cifra méds alta de los UGltimos 16 afios para
EmSTelsSMclerenero .

Segun la estadistica de licitacidén oficial de construccidn
del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, este dato representa
un incremento del 477% respecto al mismo mes del afio pasado.

Enero 2025 | Licitaciones para la construccion de vivienda de las AAPP

Datos mensuales desde 2008. kn miles de euros

Fuentes del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana defienden
que este incremento responde a "la accidén y el impulso del
Gobierno de Espafia para construir un parque publico de vivienda
asimilable a estandares europeos".

Seflalan, asimismo, la necesidad de que todas las comunidades
autdénomas asuman que "toda la vivienda que se construya con
fondos publicos, con el dinero de todos los ciudadanos, sea
para siempre publica". "Para que siempre esté al servicio del
interés general", afiaden.

En total, las Administraciones Publicas licitaron 1.714 millones
de euros en construccidén, de los que 874 millones pertenecen a
edificacién y, el resto, a ingenieria civil. Dentro de la
edificacidén, la residencial fue de 272 millones de euros,
dentro de la cual la vivienda representa el 64%, esos 175
millones de euros.

Esta cifra de licitacidén de vivienda publica en enero ya
representa casi una cuarta parte (23%) de toda la licitacidn
que se acumuld para vivienda publica en 2024, lo que anticipa
In . 2025 récord enlos Gltimos afiost En 2008, el Szoilancihst

situd en 1.333 millones de euros. '%.
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¢ ncionamiento def-nuevo fndice
para la actaalizacién del alquiler

El indice de Referencia
de Arrendamientos de
Vivienda (IRAV) en abril
de 2025 se situo en 2,09%.

El pasado mes de diciembre de 2024, el BOE public6 la metodologia del nuevo
indice del INE para actualizar el precio del alquiler a partir del ejercicio 2025: el
indice de Referencia de Arrendamientos de Vivienda (IRAV).

En este articulo analizamos como se calcula y como funciona la actualizacion del
precio del alquiler con el nuevo indice del INE.

;Qué es Ia actualizacién de Ia renta del alquiler?

Segun el articulo 18 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), durante la
vigencia de un contrato de alquiler, el precio de la renta se podra actualizar cada afio
sise ha pactado de forma expresa. Antes de 2022, normalmente, se actualizaba por el
IPC, aunque si no se especificaba ningtn indice, se aplicaba la variacion anual del
indice de Garantia de Competitividad (IGC).

Para poder actualizar el precio del alquiler, el arrendador deberd avisar al inquilino
con un mes de antelacion y solo se podra revisar anualmente (una vez al afio).

Nuevo indice para la actualizacion de los : alqulleres del INE

A partir de 2025, el precio del alquiler se actualizara segun el indice de Referencia
de Arrendamientos de Vivienda (IRAV), el nuevo indice del INE, tal y como recoge la
Disposicion adicional undécima de la Ley de Vivienda.



Este nuevo indice para actualizar los contratos de arrendamiento se define
como el valor minimo entre la tasa de variacion anual del IPC, la tasa de
variacion anual de la inflacion subyacente y la tasa de variaciéon anual
media ajustada.

Esta es la formula para calcular la tasa anual media ajustada, que incluye
dos parametros:

- Alfa (0,5), propuesto por la Direccion General de Politica Econdomica,
relacionado con el crecimiento esperado a largo plazo del indice.

- Beta (2%), definido conjuntamente por la Direccion General de Vivienda y Suelo
y la Direccion General de Politica Econdmica, considerando las condiciones del
mercado de alquiler y coincidiendo con el objetivo de inflacién del BCE.

Definicion de la tasa de variacion anual media ajustada

Se define la tasa de variacion anual media ajustada de acuerdo con la siguiente formula:
TVAMA™ = min ( B + a x (TVIPC™ - B), B + a x (TVIPCS™ - B))
Donde

TVAMA™ a5 |2 tasa de variacién anual media ajustada, en el mes m del afio t.
TVIPC™ &s |a tasa de variacion anual del indice de Precios de Consumo en el mes m del afio t.

TVIPCS™ es |a tasa de variacidn anual del indice de Precios de Consumo subyacente en el mes m del afo &,

@ es un parémetro gue, a propuesta conjunta de la Direccion General de Vivienda y Suelo del Ministerie de Vivienda
y Agenda Urbana y de la Direccidn General de Politica Econdmica del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa,
tomara el valor 0.5, en consideracion a las circunstancias del mercado del alquiler de vivienda.

P es un parédmetro que, a propuesta canjunta de la Direccion General de Vivienda y Suelo del Ministerio de Vivienda
y Agenda Urbana y de la Direccidn General de Politica Econdmica del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa,
tomara como valor 2, que es el objetive de tasa de inflacion a medio plazo del Bance Central Eurepeo. Asi, guardara
relacion con |z evolucion esperada de los precios de consumao a medio plazo.

o e

; :;,_Pior q_l‘;é se ha desvinculado el IPC
de la actualizacion de los alquileres?

E11PC se utilizaba tradicionalmente para mantener las rentas actualizadas segun
la situacidon econdmica del momento. Sin embargo, entre finales del afio 2021y
mediados del 2022, el IPC alcanz6 cifras récord, llegando al 10,8% en julio de ese
ano, debido a factores como:

- Encarecimiento de la electricidad
- Aumento de precios tras la pandemia
- Impacto econdmico de la guerra en Ucrania

Ante esta situacion, el Gobierno implementd medidas temporales para proteger a
los inquilinos, como limitar las subidas al 2%, que se actualizé al 3% en el afio 2024.
Con la Ley de Vivienda, se establecid que se iba a implantar un nuevo indice de
referencia mas estable para evitar incrementos desproporcionados en el precio
de los alquileres. Sin embargo, esto provoc6 un desajuste en la oferta, tensando
mas los precios.



.Donde ver el indice de precios del alquiler del INE?

El nuevo indice del INE para actualizar la renta en 2025 estara disponible
en su pagina web oficial. Este se publicard mensualmente, a comienzos de cada
mes, y la primera publicacion tuvo lugar el 2 de enero de 2025. A partir de febrero,
se publica a mediados de cada mes y reflejara el valor del mes anterior.
Este es el calendario oficial:

2025 | Fechas de publicacion del indice de
Referencia de Arrendamientos de Vivienda (IRAV)

Dias en los que se publicara el nuevo indice para la actualizacion anual de los
contratos de alquiler de vivienda habitual firmados tras la entrada en vigor de
la Ley de Vivienda (mayo 2023).

Fecha de publicacidn Mes de referencia de los datos
2 de enero 2025 nov, 2024
14 de febrero 2025 ene, 2025
14 de marzo 2025 feb, 2025
11 de abril de 2025 mar, 2025
14 de mayo de 2025 abr, 2025
13 de junio de 2025 may, 2025
15 de julio de 2025 jun, 2025
13 de agosto de 2025 jul, 2025
12 de septiembre de 2025 ago, 2025
15 de octubre de 2025 sep, 2025
14 de noviembre de 2025 oct, 2025
12 de diciembre de 2025 nov, 2025

. Como calcular la subida del alquiler en 2025?.

La formula de actualizacidon sera similar a la empleada con el IPC o los limites
establecidos en afos anteriores. Para calcular la nueva renta, se sumara el porcentaje
del indice del INE, al precio mensual actual del alquiler.

Caso practico

Si el alquiler es de 1.200 euros al mes y el contrato se firm6 en junio de 2024, la
actualizacion serd efectiva en junio de 2025. El propietario debera notificar al
inquilino en mayo de 2025 y utilizar el indice del INE publicado ese mismo mes
para calcular la subida.

Imaginemos que es del 2,09% (como el tltimo dato disponible que corresponde a
abril de 2025). Hay que calcular el 2,09% de 1.200 euros, que es 25,08 y sumarlo a
la renta mensual. Por tanto, quedaria un alquiler actualizado de 1.225,08 euros.
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La evolucion del IRAV en 2025

Esta es la evolucion del nuevo indice para actualizar los alquileres en 2025

elaborado por el INE:

La evolucidn del IRAV en 2025

MES
Enero
Febrero
Marzo
April

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

IRAV 2024 (%)

2,20%

2,28%

IRAV 2025 (%)
219%
2,08%
198%

2,09%

e

. Qué contratos se actualizaran con el nuevo indice del INE?

El indice se aplicard exclusivamente a los contratos de alquiler de
vivienda habitual y que se hayan firmado después de la entrada en vigor de
la Ley de Vivienda, el 25 de mayo de 2023. Los anteriores a dicha fecha se
actualizaran conforme a lo que hayan establecido las partes en el contrato de
arrendamiento. No serd aplicable a los alquileres temporales, de habitaciones, de
locales comerciales, de oficinas y de garajes y trasteros.

Diferencia entre el IPC y el nuevo indice de actualizacion.

En lo que llevamos de 2025, esta es la evolucion y diferencia de los dos indices:

Diferencia entre el IPC y el nuevo indice de actualizacion

En lo gue llevamos de 2025, esld es 14 evolucion y diferencia de los dos indices:

MES 2025
Enaro
Febrern
Marzo
Abril

Maya
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

IPC
3%
%
23%

2,2%

IRAV

210%
20ES
198%

2,09%



Declarar un alquiler en la renta

Calcular el IRPF es un paso
necesario que en ocasiones
cuando se quiere realizar la
declaracion de la renta puede
resultar complejo.

Declaracion de la Renta:
Deduccian por alquiler de
vivienda habitual

Aquellas personas propietarias
de un inmueble y que lo tienen
alquilado deberian conocer que estan obligados a incluirlo en la
declaracion de la renta. En ocasiones las dudas también se
extrapolan al IVAy a qué tiene que hacer el arrendatario.

Rendimiento de capital inmobiliario

————————————————————————————————————————————

El dinero que se obtiene del alquiler de un inmueble se engloba dentro
del apartado de rendimiento de capital inmobiliario, y por lo tanto debe de
ser incluido a la hora de realizar el calculo del IRPF. La operacién para
determinar la cifra exacta consiste en computar los ingresos brutos y
restarles los gastos que sean deducibles. Sobre el resultado se aplicaran
las reducciones que procedan. El propietario debera de incluir en el
apartado de ingresos todos aquellos rendimientos recibidos por el
arrendamiento y la cesion de derechos o de uso a otra persona. En este
calculo se excluye el IVA, si lo hubiese.

Este supuesto cambia si el arrendamiento se computa como actividad
econdmica, en cuyo caso la consideracion del rendimiento sera declarada
de una manera distinta. Se entendera que un alquiler es una actividad
economica cuando existe una persona con contrato que se encarga de la
gestién de la casa o si se ofrecen servicios complementarios, como
desayuno o lavanderia.

¢, Qué gastos son deducibles?

————————————————————————————————————————————]

Los gastos deducibles que pueden incorporarse en el calculo del
rendimiento de capital inmobiliario son aquellos que son necesarios para su
obtencion como son la partida de dinero destinada a la amortizacion de
la casa y de los bienes que hay en su interior (siendo un ejemplo los
electrodomésticos). Sin embargo, no computan en este apartado los pagos
debidos a siniestros ocurridos en el piso o el dinero que se ha invertido en
mejorar el apartamento. Aunque es un caso anormal, la resta de los ingresos
menos los gastos, puede tener como resultado un rendimiento neto negativo.
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El rendimiento neto positivo resultante del arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda se vera reducido en un 60% para contratos
formalizados antes de 2024. Mientras que, en contratos posteriores,
ese porcentaje se limita al 50%.

¢éHay que incluir el IVA?

e —————————— el

En ocasiones, los propietarios de inmuebles dudan si deben de incluir el
IVA a la hora de realizar un alquiler de sus casas. Este tipo de impuesto
no se aplica cuando las viviendas sean utilizadas como un lugar para vivir
por el alquilado. En estos casos, no se debera de ingresar IVA, ni tampoco
sera necesario que se rellenen los modelos de la declaracion de la renta
destinados a tal fin.

Sin embargo, cuando el inmueble alquilado tenga un caracter mixto
(como puede ser un espacio usado de vivienda y de despacho profesional)
o cuando el arrendado presta servicios a mayores (como limpieza, comida
o material de aseo), entonces si que se debera de repercutir el IVA.
Este supuesto también se aplica cuando el alquiler es realizado a
nombre de una persona juridica, aunque luego ésta ceda su derecho de
uso de lugar de residencia.

¢ El arrendatario también tiene que declararlo?
-

Por su parte el arrendatario también tiene que tener en cuenta su
contrato de alquiler a la hora de realizar la declaracion de la renta.

En el caso que un alquilado adquiera ganancias por subarrendar el
inmueble, entonces se estaria hablando de la obtencion de rendimientos
del capital mobiliario. Si por el contrario percibe dinero por el traspaso de
los derechos de arrendamiento, entonces seran ganancias de patrimonio.
En ambos casos, aunque sea en diferentes apartados, los beneficios
obtenidos deben de figurar en el IRPF.

En el caso de que el inmueble sea utilizado como vivienda habitual por el
arrendatario, éste tiene derecho a una serie de deducciones. Si bien, es
necesario que el contrato sea anterior al 1 de enero de 2015. Esto es
debido a que el articulo 68.7 de la Ley del IRPF establece que este tipo de
deduccidn se suprima, si bien existe un régimen transitorio para que se haga
de manera paulatina.

La deduccién a la que se tiene derecho es del 10,05%, siempre que la
base imponible sea inferior a los 24.107 al afio. Este tipo de deduccion es
estatal y las distintas Comunidades Autbnomas cuentan con deducciones
propias. Por lo que es aconsejable que analices a qué tipo de deduccién
tienes derecho en tu localidad.



FORMACION CONTINWADA DEIL
- IINGIESAA -
INTERVENTORES IDE GESTIOIN ADIMINISTRATIVA
- ADIMIINISTIR/ATIVIE SEIRVICIES IMAIN/AGIER -

A partir del ejercicio 2025, miles de beneficiarios de pensiones por
incapacidad permanente en Espafia veran desaparecer una de
sus principales fuentes de incertidumbre:
las revisiones médicas periddicas.

Hasta ahora, cada dos anos, los
pensionistas debian someterse a un
examen para confirmar si su estado
de salud seguia justificando la prestacion.
Sin embargo, la Ley General de la
Seguridad Social (LGSS) establece
un limite: cuando se alcanza la edad
ordinaria de jubilacidn, las evaluaciones cesan de forma definitiva.

Esta medida supone un importante alivio para quienes, ademas de
lidiar con sus dolencias, temian perder su pension tras cada revision.
El cambio reconoce no solo la estabilidad del estado de salud de los
afectados, sino también su extensa trayectoria laboral, consolidando
su derecho a una pensién sin necesidad de nuevas evaluaciones médicas.

Segin la Ley General de la Seguridad Social, la obligacién de
someterse a revisiones médicas concluye al alcanzar los 67 afios. No
obstante, si el pensionista acredita al menos 38 afios y seis meses
cotizados, podra finalizar este proceso a los 65 afios. A partir de ese
momento, la pensién por incapacidad permanente se convierte
automaticamente en una pensiéon de jubilaciéon.

El Equipo de Valoracion de Incapacidades (EVI) es el encargado
de realizar estos examenes antes de alcanzar la edad limite. En ellos,
se analiza si el afectado mantiene, al menos, un 33 % de discapacidad
para seguir percibiendo la prestacién. Aunque rutinarias, estas
revisiones generan tensién entre los beneficiarios, debido al riesgo
de perder el subsidio si se detecta una mejoria significativa.
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En los casos donde el Instituto Nacional de la Seguridad Social
(INSS) determine que ya no existen las condiciones para mantener
la pensién, los afectados cuentan con varias alternativas:

@ Reincorporacién laboral: Volver al mercado laboral en un puesto
compatible con su estado de salud.

@ Subsidio por revision de incapacidad permanente: Solicitar al SEPE
un subsidio de 480 euros mensuales durante un maximo de 18 meses
si no es posible trabajar.

© Recurso administrativo: Presentar una reclamacién en un plazo
de 30 dias naturales tras recibir la resolucién. Si no hay respuesta
en 45 dias, se entendera denegado por silencio administrativo.

La eliminacién de las revisiones representa un paso crucial para
garantizar la tranquilidad de los pensionistas. Ademas de proteger sus
derechos, refuerza el compromiso de la Seguridad Social de proporcionar
estabilidad econ6mica y social a quienes han dedicado su vida
al trabajo.

éQué es la pension de incapacidad permanente de la Seguridad Social?

Es una prestacién gue se reconoce zl trabajader cuando, después de haber estado sometido al
tratamiento prescrite y haber sido dado de alta médicamente, presenta reducciones anatdmicas
o funcionales graves, previsiblemente definitivas, que disminuyan o anulen su czpacidad |aboral.

éCudndo se inicia y qué tramites se deben realizar?

El procedimiento se inicia:

- * v
- A spolicitud de las - A peticion del interesado:
De oficio: entidades =
— A iniciativa de |z entidad colaboradoras, = Cu!n_pllmeniar el deEID_ de
gestora cuando el gue aportaran el salicitud de Incapacidad
trabajador proceda de alta medica del T
incapacidad temporal v haya trabajador, el — La documentacion personal y
sido dado de alta médica por histerial clinico ¥ la especifica que se indica en
agotamiento del plazo o por el expediente el modelo de solicitud.
encontrarse en una situacion previo. =
constitutiva de incapacidad La 5|:||_i|:it§t:|b ¥, documentacian
necesaria deberd presentarse en
EShEatene cualguiera de h:;sp centros de
- A peticién de |a Inspeccion atencion e  informacion  del
de Trabajo. Instituto Macional de la Seguridad
Social {IN55) o en las direcciones
— Por peticion del Serwvicio provinciales o locales del Instituto
Puablico de Salud, Social de la Marina (I5M).
aportando el alta médica y el
historizl clinico, previa
autorizacicon del interesado. Los trabajadores que no procedan de
incapacidad temparal, bien par no
tener protegida esta contingencia o
por no estar en  alta, deberdn
presentar la solicitud para iniciar &l
procedimiento.
3 ¥

En la fase de instruccién == podrd  solicitar cuanta
documentacion y prusbas médicas se estimen necesarias.

¥

El equipo de wvaloracion de incapacidades (EVI) formulara el dictamen-propuesta
teniendo en cuenta el informe médico de sintesis elaborado por los facultativos de la
direccidn provincial del IMNSS v el informe de antecedentes profesionales.
¥

Los directores provinciales del INSS o del ISM, en su caso, dictardn resolucidn
expresa declarando el grade de incapacidad, la cuantia de |a prestacion econdmica y el
plaze a partir del cual se puede instar la revizsion de la incapacidad por agravacion o
mejoria.

éCuando se extingue el derecho a la pension?

La pensién puede extinguirse per revision de la incapacidad, por recenocimiente de la
pensién de jubilacion cuando se opte por esta pensién y por fallecimiento del pensionista.

Fuente: Portal web de |la Seguridad Social www.seg-social.es
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Impuesto de Sucesiones
y Donaciones en 2025

Recibir una herencia puede resultar un alivio econémico en

muchos casos, pero también conlleva el desafio de enfrentar
impuestos que, dependiendo de la comunidad auténoma,

pueden suponer una carga considerable.

Segun los datos
Consejo General del
2023, se registrod
56.108 herencias
equivale a una de
tramitaron 354.255

proporcionados por el
Notariado, en el ejercicio
un ndmero récord de
rechazadas, lo que
cada seis. En total, se
herencias durante ese ano.

La razén principal por la que muchas personas deciden rechazar una
herencia es la incapacidad para hacer frente al Impuesto de Sucesiones y
Donaciones (ISD).

Seglin explican los expertos, "El Impuesto de Sucesiones se produce
cuando hay una transmisién de bienes y/o derechos de una persona fisica a
otra, en este caso ‘mortis causa' (por causa de muerte) y a titulo gratuito”

En el afio 2025, algunas comunidades auténomas han decidido eximir a
ciertos herederos del pago del impuesto de sucesiones, o aplicar bonificaciones
de hasta el 100%, lo que implica que muchos no tendrdn que pagar nada
o solo una cantidad simbélica.

El Impuesto de Sucesiones varia segin la comunidad auténoma, lo que
ha generado un importante debate en los Gltimos afos. Si bien este tributo
depende del lugar de residencia, algunas comunidades han establecido
bonificaciones significativas que permiten a muchas personas no tener que
abonar nada por la herencia recibida.

En el afno 2025, algunas comunidades auténomas continuardn con
politicas que excluyen o reducen considerablemente este impuesto.
Entre ellas, destacan:
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») Andalucia: los herederos de los grupos | y Il no pagardn nada si la herencia no
supera el milléon de euros. A partir de esa cantidad, deberdn tributar.

»» Castillay Ledn: para los descendientes, cédnyuges, ascendientes y adoptantes,
habrad una reducciéon de la base imponible de entre 300.000 y 400.000 euros.

»» Madrid: los familiares directos recibirdn una bonificacién del 99%,
mientras que los hermanos, sobrinos y tios tendrdn bonificaciones menores.

wp Galicia: los herederos del grupo Il estaran exentos hasta 400.000 euros.

»» |slas Baleares: desde 2023, los descendientes, ascendientes y cényuges
tienen una bonificacion del 100%, aunque otros familiares como los
hermanos tendran una bonificacién reducida.

Pese a estas bonificaciones, los Técnicos del Ministerio de Hacienda advierten
que este sistema provoca desigualdades, beneficiando principalmente al 10% de
los hogares mas ricos.

Esto ha llevado a algunos expertos a pedir una unificaciéon de la legislacion
sobre el impuesto de sucesiones en todas las comunidades auténomas, lo que
ayudaria a reducir las disparidades y a reforzar las finanzas pablicas.

Sin embargo, por el momento, las comunidades auténomas seguiréan
gestionando este tributo de manera independiente, con diferentes reglas segin
el grado de parentesco y el valor de la herencia.

ASi TRIBUTAN LAS HERENCIAS

*Tipos maximos del
. : : . Impuesto sobre
*Tipo medio efectivo en el Impuesto sobre Sucesiones Sucesiones en el mundo

Ejermplo para un hijo de 30 anos gua recibe una herencia de 800.000 euros En porcantaie
En porc 3]

Espaiia I 5150

Balicia Cm;tahr:a P&b-;u Bélgica B =0
0 Ly Ritla Navarra Francia | — 60
Dinamarca [ 52

Castillay Ledn Cataluita Alemania [N 50

g Suiza — 50

Luxemburgo - 48

Madrid Grecia [ 40

Paises Bajos [ 40

Castilla La Mancha C.Valenciana Hiliiad Reino Unido [N 40

Extremadura 6 " Eslovenia = 39
Fintandia [ 33

Irfanda - 33

Murcia Turquia = 30

Andalucia o Polonia i 20
liit] 18
[ 10
J 10
] 10
l
|
I

0 Hungria
Islandia
Lituania
Canarias Portugal
o italia
Bulgaria

Croacia

6,60



: H cambio en las nominas de
los espeafoles afectard a las
indempizaciones por despido

el radiadiherl vigory) /de.sRiet

Ley Orgéanica 1/2025, de 2 de

‘h enero, a partir del 3 de abril,
B e Rson et g Bl Rtiso oborsd imroduciasportatey] 118 SUPUesto una modificacion
Orgdnica 1/2025, de 2 de enero sustancial en el Estatuto de

los Trabajadores. Y es que adem as
de renovar el sistema judicial en
profundidad, ha iIntroducido
Importantes garantias para los
elidplleado s porill cueThbastia erla.
Entre las medidas mas destacadas
se encuentra la posibilidad de
solicitar la extincion del
contrato de trabajo con derecho a indemnizacion vy
prestacion por desempleo cuando se produzcan impagos
o retrasos reiterados en el abono del salario.

FEste aspecto se comprende en la modificacion
del articulo 50 del Estatuto mencionado, propiciada
RISERRIENNIUeva  leyvillorganica. En concreto, se consideran
varios motivos como suficientes para que un trabajador
pueda extinguir por causas Imputables su relacion laboral.

«Articulo 50. Extincion por voluntad del trabajador.

1. Serdn causas justas para que el trabajador pueda solicitar la extincion del contrato:

a) Las modificaciones sustanciales en las condiciones de trabajo llevadas a cabo sin respetar lo previsto en
el articulo 41 y que redunden en menoscabo de la dignidad del trabajador.

b) La falta de pago o retrasos continuados en el abono del salario pactado.

Sin perjuicio de otros supuestos que por el juez, la jueza o el tribunal puedan considerarse causa justa a
estos efectos, se entenderd que hay retraso cuando se supere en quince dias la fecha fijada para el abono del
salario, concurriendo la causa cuando se adeuden al trabajador o la trabajadora, en el periodo de un afio, tres
mensualidades completas de salario, ain no consecutivas, o cuando concurra retraso en el pago del salario
durante seis meses, ain no consecutivos.

¢) Cualquier otro incumplimiento grave de sus obligaciones por parte del empresario, salvo los supuestos
de fuerza mayor, asi como la negativa del mismo a reintegrar al trabajador o la trabajadora en sus anteriores
condiciones de trabajo en los supuestos previstos en los articulos 40 y 41, cuando una sentencia judicial haya
declarado los mismos injustificados.

2. En tales casos, el trabajador tendra derecho a las indemnizaciones sefialadas para el despido
improcedente.»

En primera instancia, el impago de tres mensualidades
completas de salario en un periodo de doce meses,
sin ser necesarlamente consecutivas, se considera
un motivo loable y factible de Indemnizacion. A
su vez, el retraso superior a quince dias respecto a
la fecha pactada de abono salarial, siempre que
dicha situacion se produzca durante seis meses en
Sille 7o de'untamoy ' tamblién sepd considerada lidOnre
pel® fiste Ultimo supuesto,, como el primero, sin
necesidad de consecutividad.
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Estos casos permiten al
trabajador solicitar judicialmente

e e la extincion del contrato,
sl T eI 52 y en caso de resolucion

despido
favorable, obtener una

I . . .
Iindemnizacion equivalente

a la de un despido improcedente (33 dias de
salario por ano de servicio, con prorrateo de los
periodos inferiores), asl como el acceso a la prestacion
CONRIDRININEE DO desempleo, es decir, el paro.

tCuales son los requisitos para solicitar una
exltlincion de contrato justificada?.

S1 bien la nueva normativa amplia los derechos
del trabajador, no habilita el abandono voluntario del
puesto sin mediacion judicial. Sera necesario
acudir a la via Jjudicial para que el tribunal
competente declare la existencia de una “causa
justa’” que habilite la extincién contractual con
BRSO reconocimrento de los derechos econdomicosiyy
soclales asociados.

Durante la tramitacion de la demanda, el trabajador
debera mantener su vinculacion laboral con la
empresa hasta que recaiga sentencia firme. Solo
entonces podra finalizar la relacion laboral en
condiciones equivalentes a un despido Improcedente.

Por el otro lado, para las empresas, esta nueva
regulacion Implica una mayor exigenclia en el
cumplimiento de sus obligaciones salariales y una
exposicion juridica relevante en caso de ncumplimiento
sistematico y continuado en el tiempo.

EnM"estos términos,
la Ley observara de
cerca Jlos contextos
de morosidad laboral
u alteraciones similares EgPanrramps Supremo

@1l 1aS FelaCioneS entlﬂe retraso continuado pago salario

da lugar a indemnizacién por
empleador y empleado, extincion contrate SREEE—s,
lo cual salvaguarda de -

el & cstructurad, y
juridica los derechos
salariales de los trabajadores.



El SEPE anula el subsidio
para mayores de 52 afios

El subsidio para mayores de 52 afios es una de las ayudas
mads 1importantes de todas las que gestiona el SEPE
(Servicio Publico de Empleo Estatal),

por lo que el organismo es muy exigente

A con el cumplimiento de todos 1los
: requisitos necesarios para su cobro.

Hay uno que es especialmente conflictivo

y por el gue se puede suspender este
subsidio.

Se trata de la carencia de rentas,
el requisito gue hace referencia al
limite de ingresos que puede tener una

persona para cobrar el subsidio por desempleo.

En su pagina web, el SEPE deja claro que el requisito se
considerard cumplido "cuando las rentas de cualqguier
naturaleza que tengas, tanto si eres persona solicitante o
beneficiaria, durante el mes natural anterior a dichas fechas,
no superan el 75% del salario minimo interprofesional,
excluida la parte proporcional de dos pagas extraordinarias".

A la hora de contar los ingresos, el SEPE suma:

B Los rendimientos del trabajo, del capital mobiliario
o inmobiliario, de las actividades econdémicas y las
prestaciones contributivas o no contributivas, publicas o
privadas, excepto las asignaciones de la Seguridad Social
por hijos a cargo y el importe de las cuotas destinadas a
la financiacidén del convenio especial con la Seguridad Social.

B Las pensiones alimenticias y compensatorias acordadas en
caso de separacidn, divorcio, nulidad matrimonial o en
procesos de adopcidn de medidas paternofiliales si no existe
convivencia entre los progenitores.

B Los incrementos patrimoniales de actos inter vivos o mortis
causa, las plusvalias o ganancias patrimoniales y los
rendimientos que se puedan deducir del montante econdmico
del patrimonio (se aplica el 100% del interés del dinero),
salvo en el caso de vivienda habitual y el de los bienes
cuyas rentas ya hayan sido tenidas en cuenta.
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El requisito de la carencia de rentas se acredita
en el momento de la solicitud del subsidio y, posteriormente,
todos los afos. Y se hace a través de la entrega de la

declaracidén anual de rentas.

Es indispensable si se desea mantener el cobro de la
prestacién y, de hecho, el SEPE avisa: "La ocultacién de
rentas que, de haberlas tenido en cuenta, hubieran supuesto
la denegacién de la solicitud inicial, de la reanudacidén o
de la prdérroga, daréd lugar a que el importe percibido sea

indebido, por lo que se reclamara".

El SEPE informa en paralelo de que, en estos casos, "el
periodo indebidamente cobrado se considerard consumido",
por lo gue si se esto sucede en otro tipo de subsidios
reducird ostensiblemente el tiempo de cobro aungue se

regularice la situacién.

El propio SEPE explica el plazo que tienen los beneficiarios
de subsidios para entregarla: "en el plazo de 15 dias
hdbiles siguientes al dia en gque se cumpla el plazo de
los doce meses" siguientes al nacimiento del subsidio o la

ultima renovacidn.

En caso de no cumplir con esta obligacidén, el organismo
insiste: "Si no la presentas dentro de este plazo, el subsidio

le serd suspendido".

Es importante recalcar que el incumplimiento de este
requisito conlleva de forma irrevocable la suspensiédn, con
independencia de si el ciudadano cumple con el resto de
condiciones como, por
ejemplo, la cotizacion Reqyisitos de acceso al subsidio de mayores de 52 afios
de seis afios por
desempleo, llegar a
una edad de 52 anos Tener 15 afios Haber cotizado al

como minimo o proceder [CUCEEENEACIIIRE BRI
dentro de durante 6 afos

de una situacion legal NESITRSEEIION BRI IRCICC]

de desempleo.

orac e | SEPE
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A continuacion facilitamos algunas
preguntas especificas en referencia al

«Area de Formacion Continvada».
La contestacion de las mismas le
permitird saber si ha fijado los conceptos
&

formativos propios en esta materia. Para

b, ' la comprobacion de las respuestas
correctas puede consultar la pdagina 23 de
nuestro Boletin Oficial.

1.- La Ley General de la Seguridad Social, establece a partir de 2025:

a) que la pension puede extinguirse por revision de la incapacidad.

b) que las revisiones del estado de salud de las pensiones por incapacidad
permante deberan realizarse cada dos anos.

¢) que cuando se alcanza la edad ordinaria de jubilacién, las evaluaciones
médicas periddicas para justificar el estado de salud, cesan definitivamente.

2.- La Ley Organica 1/2025, de 2 de enero, ha introducido una
modificacion sustancial en el Estatuto de los Trabajadores.

a) los trabajadores por cuenta ajena podran solicitar la extincion del
contrato de trabajo con derecho a indemnizacion y prestacién por
desempleo cuando se produzcan impagos de mas de cinco mensualidades
completas al ano.

b) los trabajadores por cuenta ajena podran solicitar la extincion del
contrato de trabajo con derecho a indemnizacion y prestacion por
desempleo cuando se produzcan impagos o retarsos reiterados en el
abono del salario.

c) los trabajadores por cuenta ajena podran solicitar la extincion del
contrato de trabajo con derecho a indemnizaciény prestacion por
desempleo cuando se produzcan retarsos reiterados superiores a veinte
dias en el abono del salario.

3.- Entre las ayudas gestionadas por el SEPE, cabe citar el subsidio
para mayores de 52 anos. Entre los requisitos que exige el SEPE
para su cobro, cabe citar:

a) la carencia de rentas.

b) tener un minimo de 20 anos cotizados y 5 de ellos dentro de los tiltimos
15 anos. '

¢) ser trabajador fijo discontinuo



Consultorio Formativo
Preguntas y

Respuestas

Seccion dedicada a responder
desde un punto de vista
formativo y prdctico,
cuestiones variadas de
actualidad, surgidas por
dudas y consultas
planteadas en el ejercicio
de la actividad de
nuestros profesionales.

Pregunta

¢ Cuales son las obligaciones fiscales al vender una propiedad?.
¢En qué casos se puede quedar exento del IRPF?.
¢,Como se debe proceder en estos casos?.

Respuesta

En primer lugar, deben abonar el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (I1Bl),
que se divide proporcionalmente entre comprador y vendedor segun el
tiempo que cada uno haya sido propietario del inmueble. Ademas, los
vendedores deben pagar la plusvalia municipal, que se debe liquidar dentro
de los 30 dias habiles posteriores a la venta.

Por ultimo, uno de los aspectos mas importantes es la declaracién de las
posibles ganancias patrimoniales en el IRPF. Los propietarios que hayan
obtenido una ganancia de la venta deben informar sobre ella en su préxima
Declaracion de la Renta. No obstante, existen situaciones en las que se
puede quedar exento del pago del IRPF.

Existen varias excepciones que permiten a los propietarios quedar exentos
del pago de IRPF al vender su vivienda. Entre los mas destacados estan:

- Personas mayores de 65 afios y aquellos en situacion de dependencia:
Estas personas no estan obligadas a declarar la ganancia patrimonial
derivada de la venta de su vivienda.

- Reinversién en una nueva vivienda habitual: Si el propietario reinvierte
el dinero obtenido de la venta en la compra de una nueva vivienda habitual
en un plazo de dos afos antes o después de la venta, también podra quedar
exento del pago del IRPF, siempre que cumpla con los requisitos establecidos,
como haber residido al menos tres afios en la vivienda vendida.

Ademas, existen otras circunstancias como la dacion en pago, en la que
el propietario demuestra insolvencia y no tiene otros bienes para cubrir sus
deudas, lo que también puede llevar a una exencion del IRPF.



Los propietarios que se acojan a estas exenciones deben cumplir
ciertos procedimientos y cumplir con las casillas correspondientes en la
Declaracioén de la Renta.

Si se realiza una reinversién en una vivienda habitual, solo se excluira
del gravamen la parte proporcional de la ganancia patrimonial
correspondiente a la cantidad efectivamente reinvertida.

La AEAT también aclara que, en el caso de que el importe de la
reinversion sea menor que el total obtenido por la venta, solo se excluira
del IRPF la parte proporcional de la ganancia que haya sido reinvertida
en la nueva vivienda.

Es importante que los contribuyentes estén bien informados sobre
sus obligaciones fiscales y sobre las opciones disponibles para
beneficiarse de exenciones, asegurandose de completar correctamente
los formularios y las casillas correspondientes en la Declaracién de la Renta
para evitar errores o sanciones.

Pregunta

. Se debe declarar en el IRPF las ayudas y bonos sociales
recibidos del Estado?.

Respuesta

El cheque de 200 euros, el Bono Cultural Joven, el Bono de Alquiler Joven
o el Bono Social Térmico tienen la calificacién de ayuda del Estado y, por
tanto, tributan en el IRPF como una ganancia patrimonial a integrar en la
base imponible general del ejercicio en que se reciben.

Sin embargo, no todo aquel que perciba este tipo de ayudas acabara
tributando por las mismas. Por ejemplo, los jévenes de 18 afios que
perciban exclusivamente el Bono Cultural Joven no estaran obligados a
presentar declaraciéon. No obstante, deberan revisarse los limites de
declaracién en todo caso.

La percepcion de ayudas del Estado, junto con los rendimientos
derivados de las letras del Tesoro y las rentas inmobiliarias imputadas,
disponen de un limite de 1.000 euros en la obligacion de presentar
declaracion. Asi, una persona que perciba el cheque de 200 euros,
junto con la subvencion del plan
PIVE por importe de 900 euros,
estaria obligado a presentar
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declaracién. También afectara a ' Respuestas correctas al cuestionario
aquellos jévenes que percibiesen  gef Area de Formacion Continuada:

el Bono de Alquiler Joven arazén

1.- C
de 250 € al mes: si se percibe dicha -
ayuda durante mas de 4 meses 3.-b

supondria la obligacién de declarar.
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