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El Tribunal Econémico-Administrativo Central (TEAC) ha establecido
que los contribuyentes que vendan su
vivienda habitual y utilicen el importe el * Tt
obtenido para cancelar la hipoteca podran M — 0“09
aplicar la deduccidén por inversioén en B Q@ /
vivienda habitual en el Impuesto sobre la " :
Renta de las Personas Fisicas (IRPF), TRIBUNAL ECONGMICD
siempre que la vivienda se haya adquirido  ADMINISTRATIVO CENTRAL
antes del 31 de diciembre de 2012. E ;%l '
q DE FRPARA OF FADFDN

Hasta ahora, la Agencia Tributaria

rechazaba esta posibilidad al considerar que, tras la venta, la vivienda dejaba

de tener lacondicion de habitual. E1 TEAC corrige este criterio y aclara que lo

relevante no es el origen del dinero utilizado, sino el destino del pago, es decir, la

cancelacion del préstamo vinculado a la vivienda habitual.

De este modo, los contribuyentes que cumplan los requisitos legales podran

incluir en la deduccién las cantidades destinadas a cancelar el préstamo, con el

CAMBIO 2025

Como reclamar la deduccion
por vivienda habitual
tras vender tu casa

deduccion IRPF al
cancelar hipoteca
tras vender vivienda

limite anual de 9.040 euros establecido por la normativa.

Laresolucion se basa en el caso de un contribuyente
que vendiod su vivienda en el afio 2018 y canceld el
préstamo el mismo dia, aplicando la deduccidén en
su declaracion.

La Agencia Tributaria regularizé su situacidon e impuso
una sancién, ahora anulada por el TEAC, que ordena
la devolucion de lo ingresado indebidamente y unifica el
criterio para futuras actuaciones.



EL INDICE DE REFERENCIA
DEL INE PARA LA ACTUALIZACION

DEL ALQUILER SUBE EN
AGOSTO AL 2,19%

El Instituto Nacional de
indice de referencia del alquiler Estadistica (INE) ha pub]icado
el indice de referencia para
la actualizacién anual de los
contratos de alquiler, que se

Tasa de variacion anual del Mensualmente en la web
1P del INE . Ie .
situd en el 2,19% interanual
IPC subyacenta
Tasa .den\.aauiaf;::jnurual en a g O S t O d e e S t e a n 0 R
media ajustada

frente al 2,15% del mes
anterior, es el mas alto desde

R enero de 2025 y representa
Todos (0s contratos de contrato , .
arrendamiento de vivienda El propietario puede ademas la terc era s ub 1 d a
fitmados tras la entrada en actualizar la renta una ver
\."n--e:lcllg:reian:a-:::ii(eleﬁﬂﬂﬂ Hay qus ajil:::f:-.-nqulllnc- mensual Consecutlva'
con 30 dias

Eso significa que las
rentas de alquiler que se revisen ahora podran subir hasta un
2,19%, segun establece dicho indice, que se aplica a los contratos
firmados tras la entrada en vigor de la ley de vivienda, el 25 de mayo
de 2023.

) RENTUOS indice de Referecia del Alquiler
Desde que entr6 en vigor

este indice de referencia de Rango de valores de precio de alquiler

arrendamiento’ las Subidas han ORIENTATIVO Todos los nuevos contratos
. 0 Todos los nuevos contratos en zonas de
SldO del 2’2 A) para el mes de SEaR YD mercado residencial tensionado
noviembre; del 2,28% en diciembre; - Grandes ansdores
« Grandes tanadoras y pequenos
del 2’19 % en enero; del 2,08% pl-:).[li]e!;:mus{jlfe;r.n.flenr‘liasl:]IL:Ll-i'urJ-t:’a-ui-m.
en febrero; del 1,98 % en marzo; |
onas de mercado
del 2,09 % en abril; del 1,% en  residencialensionado
? ? ? actualmente en Espana
mayo; del 2’1 % en abrll, del 140 munitalpios de Catatiria Web del Ministerio de Vivienda
. . (O] nuwsisemavimivav.gobes )
2,15% en julio y del 2,19 % en & .
e e TR
agosto. ko ——
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La CNMC inicia una consulta publica
sobre la transformacion urbanistica del
suelo para vivienda en Espana

La Comision Nacional de los Mercados y la Competencia (CNMC) ha lanzado
una consulta publica hasta el 21 de noviembre
para detectar barreras urbanisticas que

F CN MC encarecen la vivienda, en un contexto

marcado por la escasez de oferta y el

COM'S'ON NAC'UNAL i B elevado coste del suelo.
MERCADOS Y LA COMPETENCIA

La vivienda es un bien esencial para el
bienestar de la ciudadania. Su disponibilidad y asequibilidad inciden de manera
determinante en las condiciones de vida de la poblacion, asi como en multiples
aspectos cruciales para la sociedad y economia de un pais. Por ello y dado el
contexto actual de fuertes alzas de precios y dificultades de numerosas personas
para acceder a viviendas, distintas Administraciones Publicas, cada una en el
ambito de sus competencias, plantean y valoran distintas medidas para tratar de
afrontar esta situacion.

En cuanto a esto ultimo, el suelo es un elemento necesario para la construccion de
vivienda y podria representar hasta un 45% de su precio, si bien pueden existir
restricciones a su uso para vivienda. Por eso, la escasez de suelo y las restricciones
en el desarrollo urbanistico pueden reducir la vivienda disponible y elevar su coste.
Para evitarlo, la transformacion del suelo deberia ser un proceso agil y rapido en la
medida de lo posible, manteniendo las garantias necesarias. Asi, si bien numerosos
factores influyen sobre el mercado de la vivienda y no existe un determinante
unico de la disponibilidad de oferta y los precios, el suelo puede ser uno de los
elementos destacados.

La consulta ptublica pretende llegar al mayor numero de agentes involucrados en
el ambito de la transformacion urbanistica del suelo, a fin de obtener su vision.
Asimismo, responde al objetivo de que los estudios de la CNMC se apoyen en
consultas publicas para propiciar la participacion de la
sociedad en su elaboracion, tal y como esta contemplado
en el Plan Estratégico 2021-2026 de la CNMC.

El andlisis de las respuestas aportadas servira
para identificar elementos susceptibles de mejora, que AiLL
se incorporaran al estudio y podran dar lugar a !

ooo
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ooo
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recomendaciones para mejorar los niveles de [T]

O

competencia y eficiencia en la transformacidn AT

urbanistica del suelo. La consulta ptblica es un proceso
transparente que permitird recibir aportaciones, las
cuales seran tenidas en cuenta en la elaboracién del estudio.



Espana reclama una regulacion europea
contra la especulacion inmobiliaria

Espana reclama en la UE medidas comunes contra
la especulacion inmobiliaria y propone un Plan
Europeo de Vivienda Asequible con fondos propios.

El secretario de Estado de Vivienda y Agenda Urbana, | Prncipales problemas que genera
; . ., la especulacién inmobiliaria:
ha reclamado en Copenhague una mayor implicacién de
la Union Europea en la lucha contra la especulacion |[EEEESERETSSIERS
inmobiliaria, mediante medidas regulatorias que [ e
garanticen el uso residencial de la vivienda.

La intervencion se ha producido durante la
Reunién de Alto Nivel en materia de vivienda de la UE,
organizada bajo la Presidencia danesa del Consejo. En
representacion del Gobierno espafiol también participo
el secretario general de Agenda Urbana, Vivienda y
Arquitectura.

Propuestas del Gobierno espanol

Se destacé la actuacion del Ejecutivo en politicas de vivienda, con el objetivo de
consolidar el derecho a una vivienda digna, adecuada y asequible como quinto pilar
del Estado del Bienestar. Entre los instrumentos citados mencioné:

- Planes Estatales de Vivienda,
« el Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia,
« y el PERTE de industrializacién de la vivienda.

El secretario de Estado defendio la necesidad de una regulacion comunitaria
que frene la acumulacion especulativa de viviendas con fines distintos al residencial.
Asimismo, planted la creacion de un Plan Europeo de Vivienda Asequible, dotado con
fondos propios para financiar programas gestionados por los Estados miembros.

Coordinacion y financiacion a nivel europeo

Se subrayé la importancia de desplegar un conjunto de medidas fiscales, de
financiacion y regulatorias a escala europea
que refuercen el acceso a la vivienda.

La reunidn congregd a ministros  Respuestas correctas al cuestionario

europeos competentes en materia de  del Area de Formacion Continuada:
vivienda, junto con representantes de la 1.- C

Comisién Europea, el Banco Europeo de 2.- b
Inversiones y autoridades de varias

: . 3.-c
ciudades del continente.



El nuevo indice para la actualizacion
del alquiler en 2025

indice
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¢~ alquiler?

El indice de Referencia de
Arrendamientos de Vivienda
(IRAV) en octubre de 2025 se
situd en 2,25%.

En el mes de diciembre del
pasado ejercicio 2024, el BOE
publicé la metodologia del nuevo
indice del INE para actualizar el
precio del alquiler a partir de
2025: el Indice de Referencia de
Arrendamientos de Vivienda (IRAV).
Recordemos que desde abril de
2022 y durante 2023 la renovacién
anual de las rentas del alquiler
estaba limitado a una actualizacion
del 2% y durante 2024 al 3%.

¢Qué es la actualizacion de la renta del alquiler?

Segin el articulo 18 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU),
durante la vigencia de un contrato de alquiler, el precio de la renta se
podra actualizar cada ano si se ha pactado de forma expresa. Antes de
2022, normalmente, se actualizaba por el IPC, aunque si no se especificaba

ningun indice, se aplicaba la variacion
anual del Indice de Garantia de
Competitividad (IGC).

Para poder actualizar el precio del
alquiler, el arrendador deberé avisar al
inquilino con un mes de antelacién y
solo se podra revisar anualmente (una
vez al ano).

CALCULO DE SUBIDA DE ALQUILER
CON IRAV EN 2025

A — W

RENTAL
IRAY
ACTUAL INTERANUAL
{ EJEMPLO:
Gl —— €800 + 31%
SUBIDA DEL =€£84,80

ALGQUILER



Nuevo indice para la actualizacion de los alquileres del INE

A partir de 2025, el precio del alquiler se actualizara segtn el Indice de
Referencia de Arrendamientos de Vivienda (IRAV), el nuevo indice del INE,
tal y como recoge la Disposicion adicional undécima de la Ley de Vivienda.
Este nuevo indice para actualizar los contratos de arrendamiento se define
como el valor minimo entre la tasa de variacién anual del IPC, la tasa
de variacion anual de la inflacién subyacente y la tasa de variacién
anual media ajustada.

Esta es la férmula para calcular la tasa anual media ajustada, que incluye
dos parametros:

- Alfa (0,5), propuesto por la Direcciéon General de Politica Econémica,
relacionado con el crecimiento esperado a largo plazo del indice

- Beta (2%), definido conjuntamente por la Direccién General de
Vivienda y Suelo y la Direccién General de Politica Econdmica, considerando
las condiciones del mercado de alquiler y coincidiendo con el objetivo de
inflacioén del BCE.

Definicion de la tasa de variacion anual media ajustada
Se define la tasa de variacion anual media ajustada de acuerdo con |3 siguiente formula

TUaMA™ = min [ B+ 0 x (TWIPC™ = B), f + 0 x (TVIFCS™ = f}]
oride

TYAMA™ &g la tasa de varlacidn anual meda ajustada, en &l mes m del afo ©

TVIPC™ g 3 tasa de varac nual dal indice da Fracias de Censuma an al mas m del afia ¢

TVIPCE™ es la tasa de

Jel Ministerio de Ecor
mercado del wivienda,

¢Por qué se ha desvinculado el IPC de
la actualizacion de los alquileres?

El IPC se utilizaba tradicionalmente para mantener las rentas
actualizadas segln la situacién econémica del momento. Sin embargo,
entre finales de 2021 y mediados de 2022, el IPC alcanz6 cifras récord,
llegando al 10,8% en julio de ese ano, debido a factores como:

- Encarecimiento de la electricidad
- Aumento de precios tras la pandemia
- Impacto econdémico de la guerra en Ucrania



Ante esta situaciéon, el Gobierno implementé medidas temporales
para proteger a los inquilinos, como limitar las subidas al 2%, que se
actualiz6 al 3% en este 2024. Con la Ley de Vivienda, se establecid que
se iba a implantar un nuevo indice de referencia mas estable para evitar
incrementos desproporcionados en el precio de los alquileres. Sin embargo,
esto provoco un desajuste en la oferta, tensando mas los precios.

¢Donde ver el indice de precios del alquiler del INE?

El nuevo indice del INE para actualizar la renta en 2025 estara disponible
en su pagina web oficial. Este se publicara mensualmente, a comienzos de
cada mes, y la primera publicacién tuvo lugar el 2 de enero de 2025. A
partir de febrero, se publica a mediados de cada mes y reflejara el valor del
mes anterior. Este es el calendario oficial:

2025 | Fechas de publicacion del indice de Referencia de
Arrendamientos de Vivienda (IRAV).

Dias en los que se publicaréa el nuevo indice para la actualizacién anual
de los contratos de alquiler de vivienda habitual firmados tras la entrada en
vigor de la Ley de Vivienda (mayo 2023)

Fecha de publicacidn Mes de referencia de los datos
2 de enero 2025 nov, 2024
14 de febrero 2025 ene, 2025
14 de marzo 2025 feb, 2025
11 de abril de 2025 mar, 2025
14 de mayo de 2025 abr, 2025
13 de junio de 2025 may, 2025
15 de julio de 2025 jun, 2025
13 de agosto de 2025 jul, 2025
12 de septiembre de 2025 ago, 2025
15 de octubre de 2025 sep, 2025
14 de noviembre de 2025 oct, 2025
12 de diciembre de 2025 nov, 2025

¢Como calcular la subida del alquiler en 20257

La férmula de actualizacidn sera similar a la empleada con el IPC
o los limites establecidos en afnos anteriores. Para calcular la nueva renta,
se sumara el porcentaje del indice del INE, al precio mensual actual
del alquiler.
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Caso practico

Si el alquiler es de 1.200 euros al mes y el contrato se firmé en octubre
de 2024, la actualizacién sera efectiva en septiembre de 2025.

El propietario deberé notificar
al lnqulllno en Septlembre de Esta es la evolucidn del nuevo indice para actualizar los alquileres en 2025 elaborado
2025 y utilizar el indice del INE  poreliNE
publlcado ese mismo mes para La evolucidn del IRAV en 2025

La evolucion del IRAV en 2025

o MES IRAV 2024 (%) IRAV 2025 (%)
calcular la subida. o o
Febrero 2.08%
Imaginemos que es del 2,25% v o
(como el ultimo dato disponible ™ m:
ayo ;|
que corresponde a octubre de 2
2025). Hay que calcular el 2,25% e i
de 1.200 euros, que es 27y ° p o
Septiembre 2,12%
sumarlo a la renta mensual. Por o 225%
tanto, quedaria un alquiler  Wovemoe L
Diciembre 2,28%

actualizado de 1.227 euros.

¢Qué contratos se actualizaran con el nuevo indice del INE?

El indice se aplicara exclusivamente a los contratos de alquiler de
vivienda habitual y que se
Diferencia entre el IPC y el nuevo indice de actualizacion hayan firmado después de la

En lo que llevamos de 2025, esta es la evolucidn y diferencia de los dos indices: entrada en Vigor de 1a Ley de
MES 2025 Ipc 1RAV Vivienda, el 25 de mayo de 2023.
Enero * i Los anteriores a dicha fecha se
Febrero 3% 2,08% o P

actualizaran conforme a lo que
Marzo 23% 1,98% )
— -~ e hayan establecido las partes en el
My 2% 109% contrato de arrendamiento. No
Junio 22% 2% sera aplicable a los alquileres
e i e temporales, de habitaciones, de
Agosto 2.7% 2,19% . . o
: - locales comerciales, de oficinas y
Septiembre 3% 2,22%

Octutre V% — de garajes y trasteros.

Noviembre

Diciembre



OBLIGACION DE REGISTRO EN EL

CASO DPE TRABAJADORES CEDIDOS
POR UNA ETT O SUBCONTRATADOS

En el caso de las empresas de trabajo temporal, el articulo 15.1 de la
Ley 14/1994, de 1 de junio, por la que se regulan las empresas de trabajo
temporal, referido a la direccién y control de
la actividad laboral, establece que “cuando los
trabajadores desarrollen tareas en el ambito
de la empresa usuaria, de acuerdo con lo
previsto en esta norma, las facultades de
direccién y control de la actividad laboral
seran ejercidas por aquélla durante el tiempo
de prestacién de servicios en su ambito”.

De modo que, correspondiendo a la empresa
usuaria las facultades de direccién y control
de la actividad laboral de los trabajadores
puestos a disposicién durante el tiempo en que estos presten servicios en
su ambito, habra de ser la empresa usuaria la obligada al cumplimiento
del deber de registro diario de la jornada establecido en el articulo 34.9
ET. Y debera cumplir con la obligacion de conservar los registros a que se
refiere este precepto durante cuatro afios, manteniéndolos a disposicion
de las personas trabajadoras, de sus representantes legales y de la
Inspecciéon de Trabajo y Seguridad Social.

Ahora bien, toda vez que, conforme al articulo 12.1 de la Ley 14/1994
“corresponde a la empresa de trabajo temporal el cumplimiento de las
obligaciones salariales y de Seguridad Social en relacion con los trabajadores
contratados para ser puestos a disposicion de la empresa usuaria”, la ETT
y la empresa usuaria deben establecer los procedimientos de aportacion
de los registros para el cumplimiento de sus obligaciones.

En cuanto a la subcontrataciéon del articulo 42 ET, dado que el control
de la actividad permanece en la empresa contratista o subcontratista,
verdadera empleadora, esta sera la responsable del cumplimiento de
todas las obligaciones laborales, incluidas las relativas a registro diario
de jornada. No obstante, cuando los trabajadores de la contratista prestan
actividad en la empresa principal, ambas empresas podran acordar
servirse de los sistemas de registro diario de jornada empleados en la
principal para sus trabajadores. De esta manera, se asegura la mayor
fiabilidad de la jornada efectivamente realizada por los trabajadores de la
contratista, asi como su control por esta tltima de defectos o excesos de la
jornada que puedan contradecir los términos acordados en la relacién
interempresarial y ser objeto de responsabilidad. En todo caso, es
obligaciéon de la contratista conservar y mantener la documentacién de
los registros diarios realizados.
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el ambito laboral que han de cump

mas trabajadores, destacando las relativas a
distintos &ambitos. T

Principales obligaciones especificas

l.- Obligaciones en materia de igualdad

® Plan de igualdad. Las empresas con 50 o mas empleados deben
negociar un plan de igualdad con la representacidédn de 1los
trabajadores que incluya medidas que permitan garantizar la
igualdad efectiva entre hombres y mujeres.

La base de la definicidén de esas medidas es el diagndstico de
situacidén, que también se ha de negociar con dicha representacidn.
El procedimiento de actuacidén frente al acoso sexual y por razdn de
sexo forma parte de la negociacidén del plan de igualdad (aungue no
de su contenido obligatorio).

® Auditoria retributiva. En el plan de igualdad se debe incluir
la auditoria retributiva. Esta tiene como finalidad analizar si el
sistema retributivo cumple con el principio de igualdad efectiva
y, en su caso, identificar y corregir aquellos aspectos en los
que no se estén aplicando criterios objetivos e igualitarios en
la retribucidén. Para efectuarla, se debe partir de una valoracidn
de los puestos de trabajo.

® Registro retributivo. Todas las empresas deben disponer de un registro
retributivo, pero cuando tengan al menos 50 empleados, si el promedio
de las retribuciones de un sexo es superior al del otro en un 25 %
o més, el registro debe contener una justificacién de que dicha
diferencia responde a motivos ajenos al sexo de los trabajadores.
Ademéds, el registro de estas empresas debe reflejar medias
aritméticas y medianas de las agrupaciones de los trabajos de
igual valor en la empresa y la indicada Jjustificacidén si la
media o mediana de las retribuciones totales es superior en

o)

un sexo respecto al otro en el al menos el 25 %.

® Medidas relativas al colectivo LGTBI. LalLey 4/2023 cred la
obligacidén para las empresas de mas de 50 trabajadores de contar
con un conjunto planificado de medidas y recursos para alcanzar
la igualdad real y efectiva de las personas LGTBI. Estas
medidas han de ser adoptadas a través de la negociacidén colectiva,
y han de incluir un protocolo de actuacidén para la atencidn del
acoso o la violencia contra las personas LGTBI.
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2.- Sistema interno de informaciébn

De acuerdo con la Ley 2/2023, de 20 de febrero, reguladora
de la proteccidén de las personas gque informen sobre infracciones
normativas y de lucha contra la corrupcidn, las empresas con
50 o mas empleados deben contar con sistema interno de
informacidédn gque permita comunicar posibles infracciones
previstas en su ambito de aplicaciédn.

Este sistema debe integrar todos los canales internos utilizados
en la empresa, como 1los regulados en 1los protocolos de
prevencidén contra los distintos tipos de acoso que se puedan
producir en esta (acoso laboral, sexual o por razdbédn de sexo y
contra el colectivo LGTBI).

Desde el 1 de septiembre de 2025 estd en funcionamiento 1la
Autoridad Independiente de Proteccidén del Informante, A.A.I. a
quien es necesario notificar los nombramientos y ceses de los
responsables del sistema interno de informacidén de las empresas.
Habrada que estar pendientes de posibles novedades sobre cdémo
efectuar las notificaciones.

3.- Cuota de reserva de puestos de trabajo para personas
con discapacidad

[e)

Al menos el 2 % de los puestos de trabajo de empresas con 50
0 mas empleados deben estar ocupados por personas con discapacidad.

Las empresas pueden solicitar a la autoridad administrativa 1la
autorizacidédn para aplicar alguna de las siguientes medidas
alternativas previstas legalmente:

® La contratacidédn de un centro especial de empleo o con un
trabajador autdédnomo con discapacidad, para el suministro de
materias primas, maguinaria, bienes de equipo o cualquier otro
tipo de bienes necesarios para el normal desarrollo de 1la
actividad de la empresa que opte por esta medida o la prestacidn
de servicios ajenos y accesorios a la actividad ordinaria de la empresa.

® 12 realizacidén de donaciones econdmicas a fundaciones o asociaciones
que promuevan la formacidn e
insercién laboral de las personas
con discapacidad.

®La constitucidédn de un enclave
laboral a través de la suscripciédn
de un contrato con un <centro
especial de empleo en los términos
del Real Decreto 290/2004, de 20 de
febrero, por el que se regulan los
enclaves laborales como medida de
fomento del empleo de las personas
con discapacidad.




FORMACIOIN CONTINWUADA DEIL
- IINGIES /A -

INTERVENTORES DE GESTION ADMINISTRATIVA
- ADIMIINISTIR/ATIVIE SIERVICIES IM/AIN/AGIEIR -

TRIBUTACION DE
CRIPTOMONEDAS EN

RENTA 2025

La inversion en criptomonedas y, en
general, su uso, es cada vez mds frecuente.
Por eso, abundan las dudas acerca de /a
fiscalidad de las criptomonedas en Espaiia.
Afortunadamente, cada vez existen reglas
mas definidas al respecto.

Lo mas frecuente es que se relacione la tenencia de criptomonedas con
el IRPF, lo cierto es que no siempre se tendrd que declarar en la Renta.
Ademads, existen otros posible impuestos relacionados con las monedas virtuales.

En cualquier caso, es imprescindible contar con asesoramiento
profesional especializado para evitar errores que puedan costarte una multa
o sancién por incumplimiento de las obligaciones con Hacienda o con
cualquier otra administracion.

Obligacion de declarar las criptomonedas

La declaracién de criptomonedas se rige por las mismas reglas que el resto de
inversiones. Aunque para Hacienda las criptomonedas no son monedas oficiales,
se trata de bienes intangibles con un valor econémico y, por tanto, las ganancias
o pérdidas relacionadas con ellas deben declararse.

En cuanto a las operaciones realizadas (como una compraventa), tampoco
existe diferencia en su fiscalidad mas alla del hecho de que, en estos casos, la
divisa vinculada es una moneda virtual y no una moneda de curso legal.

De lo anterior se desprende que se deberéan declarar las criptomonedas en las
siguientes situaciones:




e —

® Si se venden, como ganancia o pérdida patrimonial: Tal y como ocurre con el
resto de inversiones, si solo se compran criptomonedas y se mantienen, no se
tendran que declarar en el IRPF.

® Siserealiza una operacién con criptomonedas que, segtin las reglas generales
del IRPF, se deba declarar. Por ejemplo, la compraventa de un inmueble pagado en
criptomonedas que suponga una ganancia patrimonial a su favor.

® Como rendimientos de actividad econémica si se dedica al minado de
criptomonedas o a cualquier otra actividad econémica relacionada con ellas.
Recordar que, en este caso, se debera dar de alta en el IAE, en el epigrafe 831.9:
“Otros servicios financieros n.c.o.p.” y como auténomo.
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Forma de declarar las criptomonedas en renta 2025

En cuanto a como declarar ingresos por criptomonedas, la venta o permuta de
las mismas (siempre que no se trate de una actividad econémica) generara una
ganancia o pérdida patrimonial que debera recogerse en la base imponible del
ahorro de la declaracién del IRPF.

Para determinar su valor debera tenerse en cuenta tanto el precio de compra
como el de venta, computando también los gastos vinculados a esta operacién
(por ejemplo, las comisiones abonadas en la compraventa de criptomoneda).

Ademas, esta alteracién patrimonial debera declararse en el ejercicio en el
que se produzca, independientemente de cudando se materialice. Por ejemplo, si
la venta o intercambio se realiz6 en 2024, la ganancia o pérdida patrimonial
debera quedar reflejada en la Declaracién de la Renta de dicho ejercicio,
que se presentara este afio. La Gnica excepcién son las operaciones a plazo

o con precio aplazado.

Como tributan las criptomonedas

Lo mas frecuente es declarar las ganancias o pérdidas patrimoniales fruto
de la venta o permuta de criptomonedas, que debera incluirse en la base
imponible del ahorro como ganancia o pérdida patrimonial. Esta es la
tributacién de las criptomonedas:

Hasta 6.000 euros: 19%

Entre 6.000 y 50.000 euros: 21%
Entre 50.000 y 200.000 euros: 23%
A partir de 200.000 euros: 26%
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Criptomonedas e Impuesto sobre el Patrimonio

La tenencia de criptomonedas también debe tenerse en cuenta de cara al
Impuesto sobre el Patrimonio, si bien lo cierto es que este tributo afecta a
pocas personas, por lo que es probable que no se esté obligado a cumplir con
esta obligacién fiscal.

Para saber si se debe declarar el patrimonio es importante que se consulte
la normativa de cada comunidad auténoma, ya que son estas las que lo gestionan
y definen cuéles son los limites a partir de los cuales es necesario presentar
dicha declaracién.

Criptomonedas en el extranjero

Otra de las obligaciones fiscales por las que puede verse afectado es la
declaracién de criptomonedas en el extranjero.

Si su valor supera los 50.000 euros a 31 de diciembre del ejercicio
correspondiente, debera presentar el modelo 721.

Se trata de un modelo informativo, por lo que no tendra que pagar nada.
Este modelo sustituye al modelo 720 y su presentacién es obligatoria
desde el afio 2024.

Qué sucede si no se declaran las criptomonedas

Existen distintas multas relacionadas con la obligacién de declarar
criptomonedas:

En cuanto a la Declaracién de la Renta, existen diferentes tipos de sanciones.
Las mas graves pueden suponer entre el 50 y el 100% del importe que deberia

haber abonado.

En caso de no declarar tus criptomonedas en el extranjero a través del modelo
721, la sancién puede alcanzar los 20.000 euros en los casos mas graves.

Si se dedica a una actividad econémica relacionada con criptomonedas, se

enfrentard a multas tanto por parte de Hacienda como de la Seguridad Social.




IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES
ECONOMICAS DEL EJERCICIO 2025:
PLAZO Y PRESENTACION

El 16 de septiembre de 2025 comenzd el plazo para el ingreso en
periodo voluntario de las cuotas nacionales y provinciales del Impuesto

sobre Actividades Econdmicas (IAE) del ejercicio 2025, finalizando dicho
plazo el 20 de noviembre de 2025.

I IAI E
Im sobre
Activida onomicas

se debera proceder al
las cuotas nacionales
IAE a través de las
con el documento de
efecto, se hara llegar
éste no recibe dicho

Durante este periodo,
cobro del ingreso de
y provinciales del
entidades colaboradoras,
ingreso que, a tal
al contribuyente. Si

documento de pago o ‘7_ éste se hubiese
extraviado, se podra " efectuar el pago
mediante el duplicado que emitira la Delegacion

de la AEAT correspondiente a la provincia del domicilio fiscal del
contribuyente (para las cuotas nacionales) o a la provincia donde se
realice la actividad (en el caso de las cuotas provinciales). .

¢Quiénes estan obligados a presentar el IAE 2025?

El Impuesto sobre Actividades Econdmicas es un impuesto que grava
la realizacién de una actividad econdmica empresarial, profesional o
artistica en territorio nacional por parte de los sujetos pasivos (personas
fisicas y juridicas, herencias yacentes, comunidades de bienes y entidades
sin personalidad juridica que constituyen una unidad econdmica o
un patrimonio separado susceptible de imposicién) ya sea en un
establecimiento o no.

Es importante recordar que, estaran exentos de tributar por el Impuesto
sobre Actividades Econdmicas los siguientes sujetos tributarios:

»?> Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio
espanol y que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a
1.000.000 de euros (la exencién sera durante los dos primeros periodos
impositivos de este impuesto).

»» Los contribuyentes por el IRNR que operen en Espaifa mediante
establecimiento permanente, siempre que tengan un importe neto de la
cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros.
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£Como darse de alta en el Impuesto
sobre Actividades Econdmicas?

Si es la primera vez que se inicia una actividad econdmica, profesional,
empresarial o artistica, es obligatorio darse de alta en el IAE con los
epigrafes correspondientes.

Para darse de alta en el Impuesto

sobre Actividades Econdmicas 2025,

¥ lo primero de todo es identificar la

actividad que se va a emprender dentro

de las incluidas en la Ley y, que se

encuentran clasificadas por epigrafes.

Una vez localizado dicho epigrafe,

= ‘ se debera incluir en el Modelo 036 o 037

que se ha de presentar ante la Agencia

Estatal de la Administracién Tributaria

(AEAT) al tramitar el alta en el Censo de Empresarios, Profesionales
y Retenedores.

E QR

2
il

En funcion de la actividad y su epigrafe correspondiente se pueden
dar dos situaciones:

»» La actividad esta exenta de pagar el IAE: Se deben presentar los Modelo
036 y 037 para declarar las actividades econdmicas que vas a desarrollar.

» La actividad no esta exenta de pagar el IAE: Se deben presentar los
Modelo 036 y 037 para declarar las actividades econdmicas que se vayan
a desarrollar; el Modelo 840 de Declaracidon del IAE para comunicar el
alta, baja o variacion de datos y proceder al pago del Impuesto.

éCambios en los limites del IAE en 2026?

En paralelo a la publicacion de las fechas oficiales para la presentacion
y liquidacién del IAE 2025, actualmente esta sobre la mesa y pendiente
de debate parlamentario una serie de reformas en el IAE que, de aprobarse,
entrarian en vigor el 1 de enero de 2026:

» Deduccidn de este tributo (que se paga a las entidades locales) en la
cuota integra de la declaracion del Impuesto sobre Sociedades.

» Incremento de uno a dos millones de euros el limite de facturacién
anual para no tener que pagar el IAE.

De salir adelante esta reforma, el IAE 2026 tendria estas modificaciones,
aunque de momento esta pendiente de debate y aprobacion parlamentaria.



Impuesto sobre el Patrimonio
Novedades 2025

El impuesto sobre el patrimonio es un impuesto directo y
personal que se aplica individualmente, no sobre ingresos
anuales o transacciones, sino sobre

el patrimonio personal de las

personas fisicas, y se calcula

’MPUESTO - basandose en el valor de todos los
¢ SOBRE EL - bienes del sujeto pasivo.
"‘pATR’MON’o El impuesto de Patrimonio se

devenga el 31 de diciembre de cada
ano y afecta al patrimonio del cual sea titular el sujeto pasivo
en dicha fecha. El1 Impuesto sobre el Patrimonio se presenta online
mediante el Modelo 714, en las mismas fechas que la Declaracion
de la Renta.

Este Impuesto esta cedido a las comunidades auténomas,
de manera que pueden aplicar reducciones en el minimo exento,
modificar la tarifa y aprobar deducciones y bonificaciones en
la cuota del impuesto. Como es el caso de la Comunidad de
Madrid, Andalucia, Cantabria o Extremadura, en las que existe
una bonificacién del 100%, aunque, a efectos practicos y de
recaudacién, se han establecido en varias de esta Comunidades
reglas especiales para el efectivo pago de este Impuesto mientras
permanezca vigente el Impuesto de Solidaridad a las Grandes
Fortunas.

Actualmente, el impuesto de Patrimonio, esta recurrido ante
el Tribunal Constitucional por Foment del Treball y 50 diputados
del grupo parlamentario Popular, por entender que el incremento
del tipo marginal del 2,5% al 3,5% podria ser contrario al principio
constitucional de confiscatoriedad y al considerar que la citada Ley
de Presupuestos se extralimita al derogar el caracter temporal del
Impuesto haciéndolo indefinido.




El Impuesto sobre el Patrimonio dependera de cada comunidad auténoma.

A nivel estatal, hay ciertas consideraciones a tener en cuenta, como:
%> Exencién de 300.000 euros para la vivienda habitual del contribuyente.
%> Minimo exento de 700.000 euros tanto para los contribuyentes residentes como no residentes.

> Obligacién de presentar la declaracién para los sujetos pasivos cuya cuota tributaria

resulte a ingresar o, no saliendo a ingresar, si el valor de los bienes y derechos supera
los 2.000.000 euros.

Estin exentos los negocios familiares (empresariales o profesionales) y las
participaciones en entidades que tengan la calificacién de empresas familiares.

Teniendo en cuenta lo anterior, lo primero que tendriamos que hacer es sumar
todos nuestros bienes y derechos. A esta cantidad restariamos hasta 300.000 euros
de la vivienda habitual (si la cantidad es menor, se restaria el valor de la vivienda)
y las deudas que tengamos. Como el minimo exento es de 700.000, calculamos la
base liquidable restando al patrimonio neto los 700.000 euros de la exencién. A
esta base liquidable ser4a a la que se apliquen los distintos tipos por tramos y
después se aplicaran las bonificaciones o reducciones que correspondan.

En los casos de matrimonios en gananciales, se tendria que dividir entre dos los
bienes que se tengan a medias y a ese importe se aplicarian las deducciones y
minimos. Es decir, si se dispone de una vivienda de 400.000 euros en un régimen
de gananciales, el bien que declarar por cada uno en concepto de vivienda seria de
200.000, por lo que estaria exento por no llegar a los 300.000 euros.

Escala estatal del
Impuesto sobre el
Patrimonio (tabla)

Hasta

167 129,45 euros

La base liquidable del HAERR R e
Impuesto del Patrimonio sera 334.252,88 euros 688.493,75 euros
gravada a los tipos de la escala 1.336.959,51 suras
que haya sido aprobada por 1.336.999,51 euros 2.673.999,01 euros
la comunidad auténoma 2 673.389,01 euras 5,347 998,09 euras
correspondiente. En su defecto, 5 347 598,03 euras 10 695 996,06 euros
serd gravada por la siguiente 10 695.996,06 suros Enadelante

escala:

Impuesto de Patrimonio en 2025 por Comunidades Auténomas

El Impuesto de Patrimonio estd cedido a las comunidades auténomas, de
manera que pueden aplicar reducciones en el minimo exento, modificar la
tarifa y aprobar deducciones y bonificaciones en la cuota del impuesto.

Algunas comunidades como Andalucia, Asturias, Islas Baleares, Cantabria, Cataluiia,
Extremadura, Galicia, Murcia, Comunidad Valenciana, Navarra y Pais Vasco aplican
sus propias escalas autonémicas, mientras que el resto aplican la escala estatal.



Impuesto de Patrimonio 2025: Aragén

- Minimo exento de 700.000 euros (con efectos desde 2023).

- Escala de gravamen de Aragén: Se aplica la escala estatal.

- Deducciones y bonificaciones de Aragén: Bonificacion del 99% para las
personas con discapacidad que ostenten la titularidad de un patrimonio protegido
regulado con un limite de 300.000 euros.

Impuesto de Patrimonio 2025: Asturias

- Minimo exento de 700.000 euros.

- Escala de gravamen de Asturias

- Deducciones y bonificaciones de Asturias:Bonificacién del 99% de la parte de
la cuota que corresponda a bienes y derechos que forman parte del patrimonio
especialmente protegido del contribuyente con discapacidad.

Impuesto de Patrimonio 2025: Baleares

- Minimo exento: 3.000.000 euros.

- Escala de gravamen de Islas Baleares

- Deducciones y bonificaciones de Islas Baleares:Bonificacién del 90% de la parte
proporcional de la cuota que corresponda a la titularidad del pleno dominio de los bienes
de consumo cultural a los cuales hace referencia el art. 5 de la Ley 3/2015.

Impuesto de Patrimonio 2025: Baleares

- Minimo exento: 3.000.000 euros.

- Escala de gravamen de Islas Baleares

- Deducciones y bonificaciones de Islas Baleares:Bonificacion del 90% de la parte
proporcional de la cuota que corresponda a la titularidad del pleno dominio de los
bienes de consumo cultural a los cuales hace referencia el art. 5 de la Ley 3/2015.

Impuesto de Patrimonio 2025: Canarias

- Minimo exento: 700.000 euros. Se declaran exentos los bienes y derechos que formen
parte de patrimonios especialmente protegidos de contribuyentes con discapacidad.

- Escala de gravamen de Canarias: Se aplica la escala estatal.

- Deducciones y bonificaciones de Canarias: no ha ejercido competencias.
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Impuesto de Patrimonio 2025: Cantabria

- Minimo exento es de 700.000 euros.

- Escala de gravamen de Cantabria

- Deducciones y bonificaciones de Cantabria: en 2024 introdujo una bonificacién
del 100% del impuesto. De forma que ahora, para contribuyentes con patrimonio

neto inferior a tres millones de euros una vez descontado el minimo exento de

700.000, una bonificacién 100%.

A finales de diciembre de 2024, con la Ley de Medidas Fiscales y Administrativas
introduce una modificacién para que los contribuyentes cuyo patrimonio neto sea
superior a 3 millones de euros, una vez descontado el minimo exento de 700.000,
que no pueden aplicar la bonificacién del 100%, podran aplicar una bonificaciéon
determinada por la diferencia, si la hubiere, entre la total cuota integra del propio
impuesto, una vez aplicado el limite conjunto correspondiente, y la total cuota
integra correspondiente al Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes
Fortunas, una vez aplicado el limite conjunto correspondiente.

Impuesto de Patrimonio 2025: Castilla-La Mancha

- Minimo exento estatal: 700.000 euros.
- Escala de gravamen de Castilla-La Mancha: Se aplica la escala estatal.
- Deducciones y bonificaciones de Castilla-La Mancha: no ha ejercido competencias.

Impuesto de Patrimonio 2025: Castilla y Leén

- Minimo exento estatal: 700.000 euros.

- Se aplica la tarifa estatal.

- Exencion de los bienes y derechos que formen parte del patrimonio especialmente
protegido del contribuyente con discapacidad.

Impuesto de Patrimonio 2025: Cataluiia

Se prorroga la tarifa del impuesto aplicable mientras se mantenga vigente el
Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes Fortunas, con efectos desde el
29 de noviembre de 2024.

- Minimo exento es de 500.000 euros.

- Escala de gravamen de Catalufia. Seglin el REAF, de acuerdo con la informaci6n
facilitada por esta Comunidad, se prorrogara esta tarifa para 2025. Catalufia ya
habia modificado durante los dos primeros ejercicios que se devenguen a partir de
la entrada en vigor del Impuesto temporal de solidaridad de las grandes fortunas
(2022 y 2023), anadiendo un nuevo tramo para patrimonios netos superiores a
20.000.0000, que tributaran a un marginal del 3,48%.

- Deducciones y bonificaciones: Catalufia tiene una bonificacién del 95% de la
cuota que corresponda proporcionalmente a las propiedades forestales y una
bonificacion del 99% de la parte de la cuota que proporcionalmente corresponda a
bienes o derechos de contenido econémico que formen parte del patrimonio
protegido de contribuyentes con discapacidad.
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A continuacion fuulltumos algunas
preguntas especificas en referencia al

«Area de Formacion Continvada».
La contestacion de las mismas le
permitira saber si ha fijado los conceptos
&

formativos propios en esta materia. Para
la comprobacion de las respuestas
correctas puede consultar la pdgina 12 de
nuestro Boletin Oficial.

1.- ;CoOmo se daclaran las criptomonedas en la declaracion de la
renta de 20257,

a) si se venden como ganancia o pérdida patrimonial, no se tendran que
declarar.

b) si su valor supera los 50.000 euros deberan declararse obligatoriamente.

c) la venta o pérmuta de criptomonedas , siempre que no se trate de una
actividad econémica, generard una ganacia o pérdida patrimonial que debera
recogerse en la base imponible del ahorro de la declaraciéon del IRPE

2.- ; Quién esta exento de tributar por el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas?.

a) los sujetos pasivos que realicen una actividad econémica empresarial,
porfesional o artistica en terriotorio nacional.

b) los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio
espafiol y que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a
1.000.000 de euros.

c) los contribuyentes por el IRNR que no operen en Espafia mediante
establecimiento permanente, siempre que tengan un importe neto de la
cifra de negocios superior a 1.000.000 de euros.

3.- El Impuesto sobre el Patrimonio es:

a) es un impuesto que afecta al patrimonio del sujeto pasivo cuando no esta
obligado a realizar declaracién de la renta.

b) es un impuesto que recae sobre los propietarios de vivienda habltual :

cuando el valor de ésta es superior a 300.000 euros.
¢) un impuesto directo y personal que se aplica individualmente, no sobre
ingresos anuales o trnasacciones, sino sobre el patrimonio personal de

las personas fisicas y se calcula basandose en el valor de todos los bienes -

del sujeto pasivo.
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